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An- & Verkauf ¢ Vermittlung ¢ Finanzierung

LU VERKAUFEN:

Gemutliches Einfamilienhaus
mit schoner Gartenanlage
und Scheune

in 55606 Hochstetten-Dhaun

Kaufpreis: 265.000 €
zzgl. 3,57% Maklerprovision

Aydin Ozdemir o +49(0) 171 - 541 4070
IMMOBILIENMAKLER & BAUTRAGER  ied aydin@immobilien-oezdemir.de
& www.immobilien-oezdemir.de




Lagebeschreibung:

Hochstetten-Dhaun ist eine Ortsgemeinde im Landkreis Bad
Kreuznach in Rheinland-Pfalz. Sie gehort der Verbandsgemeinde Kirn an.

Aus infrastruktureller Sicht befindet sich Hochstetten in einem sehr
vorteilhaften Standort. Die BundesstraBe B41 verlduft unmittelbar per
UmgehungsstraBe am Ortsrand und bietet Routen nach Bad Kreuznach,
Mainz Frankfurt und in anderer Richtung nach Idar-Oberstein, Saarbricken
usw. Vom innerstadtischen Bahnhof lassen sich ebenso regionale und
Uberregionale Ortschaften erreichen.

Zudem verfugen die benachbarten Orte wie Simmertal oder auch Kirn
Uber jegliche Arten von Geschdaften fur die Lebensmittelversorgung oder
auch anderweitige Lokale und Laden.

Die Immobilie befindet sich in einer beliebten und ruhigen Wohngegend.
Wie Sie moglicherweise schon deuten konnten, ist es der ideale Standort,
wenn man in Ruhe wohnen aber dennoch infrastrukturell hervorragende
Anbindungen haben mdchte.

Mehr Infos Uber die Stadt finden Sie auf der ortseigenen Website:

https://www kirner-land.de/ortsgemeinden/hochstetten-dhaun



https://de.wikipedia.org/wiki/Ortsgemeinde_(Rheinland-Pfalz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Bad_Kreuznach
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Bad_Kreuznach
https://de.wikipedia.org/wiki/Rheinland-Pfalz
https://de.wikipedia.org/wiki/Ortsgemeinde_(Rheinland-Pfalz)
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Bad_Kreuznach
https://de.wikipedia.org/wiki/Landkreis_Bad_Kreuznach
https://de.wikipedia.org/wiki/Rheinland-Pfalz

Objektbeschreibung:

Das Haus befindet sich in einem sehr guten Zustand. Es wurde Uber die
Jahre mehrmals umfangreich renoviert / saniert und verfUgt Uber keinerlei
Renovierungsstau.

Im Erdgeschoss befindet sich zundchst auf der linken Seite die Kiche.
Angrenzend zu der KUche ist das groBe Wohnzimmer und ein weiteres
Schlafzimmer, welches sich jedoch auch hervorragend als Gastezimmer
oder als Arbeitszimmer eignet.

Im Obergeschoss sind weitere vier Schlafzimmer und zwei Bader. Durch die
geschickte Aufteilung der RGume, wdare eine separate Nutzung der linken
Seite vom Obergeschoss als eigenstdndige Wohnung moglich, da im linken
FIogel der Obergeschosses auch die AnschlUsse fUr eine EinbaukUche
vorhanden sind. DarUberhinaus ist eine Kurzzeitvermietung als
beispielsweise Ferienwohnung ebenso eine Option.

Die schdéne Gartenanlage, samt groBer Scheune mit reichlich Stauraum
Uberliefert sofort ein HeimatgefUhl und Iasst Sie wohlfUhlen.

Des Weiteren wdare eine gewerbliche Nutzung des Erdgeschosses mit dem
aktuellen groBen Wohnraum und der vorhandenen Kuche ebenfalls
vorstellbar. Wie Sie moglicherweise bereits deuten konnten bietet ihnen
dieses schéne Objekt mehrere Optionen...Uberzeugen Sie sich selbst und

vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin mit uns!




Lageplan der Immobilie
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Zimmer:
Wohnflache:
Haustyp:
Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:
WCs:

Keller:

Garage / Stellplatz:
Bezugsfrei ab:
Kosten:
Bausubstanz:
Baujahr:
Objektzustand:
Heizungsart:

Ausstattung:

7

195

Einfamilienhaus

2

5

2

2

vorhanden

Stellplatze am Haus & Scheune

nach Absprache mit dem Eigentimer
265.000€ zzgl. 3,57% Maklerprovision (inkl. gesetzl. MwSt.)
massiv

ca. 1920

gut / gepflegt

Olheizung

e 2 Kaminéfen im Haus

o groRe Scheune mit Abstellraum & Starkstrom

¢ Einbaukiiche vorhanden

® Anschlusse fir zusatzliche Kiiche im Obergeschoss
® 2 separate Eingange zum Haus méglich

o KFZ-Stellplatze vor dem Haus




Ansicht-Front
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Grundrisse

Erdgeschoss
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Treppenhaus Erdgeschoss

Schlafzimmer / Gastezimme
oder Blro im Erdgeschoss

GrolSe Kuche mit genug Platz
fur einen Esstisch und enorm
Arbeitsflache im Erdgeschoss




Grolses Wohnzimmer im Erdgeschoss

Optimaler Raum fur individuelle Nutzu

Sitzbereich & Kaminofen

Weitere Ansicht vom Wohnzimmer

Das Wohnzimmer kann von zwei
Eingangen betreten werden



Schones Schlafzimmer
im Obergeschoss
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Reichlich Platz fur einen
grolRen Kleiderschrank

Ansicht - Flur
im Obergeschoss




2. Schlafzimmer im Obergeschoss

3. Schlafzimmer im Obergeschoss

Weitere Ansicht von dem
3. Schlafzimmer im Obergeschoss

Weiterer Wohnbereich
im Obergeschoss



Hier sind ebenfalls
Anschlusse fur eine
maogliche 2. Einbaukuche

4.Schlafzimmer
im Obergeschoss

Weitere Ansicht von
dem groRen Schlafzimmer




r T Bad Nr.1 im Obergeschoss
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Bad Nr.2 im Obergeschoss

...ebenfalls mit WC
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