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Grundstiick! Parzele

- Fahrbahn geteert Griinf Parken

o 150 . 3.25 . 2.00 . Fussginger Radfahrer/ Kiz
S, 4.75 200 . LfwlLfwoder Lo/ Plw

" 6.75 . Gesamtbreite

PLANLICHE HINWEISE

Vorhandene Grundstiicksgrenzen mit Grenzstein

Zu erstellende Grundsticksgrenzen mit Grenzstein

vorgesehene Grundstiicksgrenzen - Teilung der Grund
stiicke im Rahmen siner geordneten baulichen Entwicklung

Begrenzungslinie afs Darstellung der Straflen im privaten Plangebiet
Fursticknummsm

Bouplatzngmmerierung
StroBenbezeichnung

iAdfitonnenstondplatz
Hishenlinien

bestehende Wohngebtude (omtl. Vermessung)

bestchende Wirtschafis- und Gewerberdume (Nebengebiude)

TEXTLICHE Hinweise

Pflanzungen im Leitungshereich von Yersorgungsleitungen:

Bei Boum- und Strauchpflanzungen ist sin Abstand von je 2,5 m beiderseits von Crdkobeln
fretzuhalten. Lisst sich dieser Abstund nicht einhalten, sind im Finvernehmen mit dem
zustiindigen Energieversorgungsunternehmen geeignete SchutzmaBnohmen durchzufihren.

Denkmalschuiz:

£s ist grondsdtzlich auszuschlieBen, dass sich im Planungsgebiet obericdisch nicht mehr
sichibare und doher unbekanmte Bodendenkmiiler befinden. Sollten sich dennoch bei
Erdarbsiten zutage kemmende Metall-, Keramik- oder Knochenfunde finden, sind diese
umﬂiehend der Stadt Passau ader dem Bayerischen f andesamt fijr Denkmalpflage zv
melden.

Gebiude/ Wosserversorgungsunlage:
Die Gebaude sind vor Bezugsferﬁ? sit an die zenfrale Wasssrversargungsanlage und on die
zentrale Abwasserbeseitigungsanioge onzuschlieBen.

Bei Bausingabe ist sin Plan ols Gel@indeschnit beizulegen. Die Darstellung des
Urgeliindos sowie des geplanten Gelindes und Gebdudes il etkennbor und
nachweisbar {Hahe iiber NN} durzustellen.

Ansonsten gelten die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplones.



A PLANLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 BauGB, 381 ks 11 BauhV0)

| - I AMllgemeines Wehngebiet (§ 4 Abs. 1- 4 BauNV0)
| |

Begrenzung des Wohneinhsiten:
Es ist max. 1 Houptwohnung und 1 Einliegerwohnung mit max,
40 m2 Wohnfldiche zuldssig

2. Maf3 der baulichen Nutzung
{89 Abs. 1 Nr. 1 BeuGB, §14 Baulv0)

Sowei sich nicht us sonstigen Festsetzungen geringere Werte ergeben, gelten folgende Werte

21 Tuht der Vollgeschosse
L Zahl der maglichen Yollgeschosse nach Planeintrag
2.2 Geschossflichenzahi, Grundflichenzahl

GRZ 0,3 wlassiges HochstmaB nach §19 Baul¥0
GFZ @ zuliissiges HochstmoB nach 819 BaullV0

23 Nuizungsschablone - ErGuterung

Art der _l Zahl der
_baviichenNutzung | Vollgeschiosse

Grundflchenzahl | Geschosshichenzahl
(GR2) ' (6FD)

3 | Hommy/ - i = funddof

auweise Dachtorm/ -Neigung = Hodhooc
PD = Pultdach

W/ ‘ (50, 0, PO, W0) WD — Walmdach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Hr. 1 BaubB und §§ 22, 23 BouNVO)

31 O offene Bouweise

A nur Einzefhauser zuldssig
3.1 ey Baugrenze
33 s Baulinie

4. Fihrung oberirdischer Versorgungsanlagen und Hauptwasserleitungen
(89 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BruGB)

4.1 . hbwasser{drucleitung unterirdisch 2.7, bestehend.
mi Leifungsschuizzone, mit Leitungsiecht zy belasiende Zone.



5. Verkehrsfldchen

{8 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BuuGB)

6. Gronflachen
(89 As. ! . 15, 25 BauGR)

6.1
6.2

63
64

St

@
<

StraBenverkehrsfliche Offentlich (Kreuzungshereich - Bestand)

Gehsteige und ffentliche FuBwege (Kreuzungsbereich - Bestand)

Verkehrstlichen besonderer Zweckbestimmung ~ Wohnweg
Straflenbegrenzungstinis

Sichtdreiecke, sind von jeglicher Sichtbchinderung ber 0,80 m frei zu halten. Die Anfage
von Ausfohrten, Garagenvorpidtzen und Stellplizen ist in den Sichtdreiecken unzuldissig.

Umgrenzung ven Fliichen Nebenanlogen, Stellplatze, Goragen und Gemeinschafts-
anlagen - hier Stellpldize (Besucher/ biste)

Einfohrt/ Ausfahit und Anschiuss anderer Fliichen an Verkehrsflachen

private Grinflachen/ landschofisgdrinerische Fldchen und Oberflichen

Pﬂunzunlg, heimischer, standortgerechter Einzelbaum gem8 texliche Festsetzungen
Die im Plon festgesetzien Standorte sind geringfugig variabel

Pilonzung Einzelbaum gemaB textliche Festsetzungen
freie Stondorfwahl innerhatb des Grundstiickes

Pflanzung freiwachsende Hecke gemad textliche Festsetzungen

7. Sonstige Festsetzungen und Darstellungen

11

1.2

73

74

75

FENE RS RN |

Grenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (§9 Abs.5 BauBG)
Geltungshereich der 46. Anderung

Bebauungsvorschlog mit Houptfirstrichtung

Garage mit Garogenzufahri

Firstiichtung
die festgesetzte Firstrichtung kann gedindert werden

Baschung



B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

{nach Art. 81 BayBO ober die dussere Gestaltung der baulichen Anlagen)

0.1 Gebdaude
011 Cachform: ~ Geneigte Diicher mit einer Heigung vor 5° - 30 ©
{Gleiche Neigung fiir beide Dachfldchen)
Flachdach mit einer Neigung von 0°- 5°
0.12 Dachdeckung: Ziegeldeckung; Betondachsteine; Naturror oder Braun

Blacheindeckung {nicht reflektierend)
Bleiddcher sind unzultssig

0.1.3 Kniesiock:  max 0, 50m von OK Rehdacke bis OK Fusspfette

014 Dochoufbauten: max. 2. Dachgaupen ;v)m Dochseite
mit je max. 1,75 m* Yorderansichrsfliche
sonstige Dacheinschnitte sind unzulissig

0.15 Geschosshohe: mex. 2,80m

0.1.6 Wondhdhe:  mox. 6,50 m
(traufseitig)  bei Hangbawweise bergseiis: max. 5,50 m
talseits: max 6,751

017 Sockel: Putzsockel max. 0,50 m, dem Geliinderverlouf angepasst.
0.18 knlagen zut Nutzung der Sonnenenergie sind zulissig.

0.2 Versorgungs- und Telefoncnlagen
0.2 Versorgungs- und Telefonanlogen siad unterindisch zu verlegen

0.3 Garagen und Nebengebdude

031 Offene Fohrzeugstellpldtze sind zugelassen.
An der Grondstiicksgrenze zusammeniesetzie Goragen sind einheitlich zu gestalten.

032 Garagenstundorte sind innerhalb der Bougrenzen frei wikibar, der Abstand
der Garagenvorderkonte zum StraBengrund betrdgt min. 3,00 m
Bai einem Abstond unter 5,00 m sind elekirisch 2 ofinende Garagentore mit
Fembedienun? erforderlich.
Fir die Parzellen 1 - 4 gilt zusicdich: .
Bei Honglage sind entgegeqen der BoyBo Ad. 6 an den Hangunterseiten und den
Rungoberseiten awch bei Glenz?umgen ariBere Wandhghen entsprechend der na.
Gelandeneigung zvidssig. OK FIB Garage max. 0,1 m Giber dem Niveau StraBe.

0.4 Verkehrsflachen

04.1 Dig erfordertichen Sichifliichen sind einzuhatten. Yon den Grundsiiicken dorf
kein Oberflachemvasser auf dis 6ffentlichen Verkehrsfiiichen geleifet werden.
Der Schutz von evil, Oberfliichenvwasser von den Verkehirsflachen obliegt den
einzelnen Grundstickseigentimern.

0.5 AuBBenaniagen

05.1 Stitzmavem
Stisizmouem sind bis zu einer Hahe von 1,50 m zulfssig.
Sie sind durch Yorpiionzung ader Pflanzung von Uberhangenden Arten einzugriinen.

05.2 Bdschungen
Auf- un Ahhugsbﬁschugtgen sind bis zu jeweils 1 m ah Urgelinde gestattet, ,
Senstige Gelandemedellisrungan sind im Einzelfull der Genehmigungsbehbde zur Abstimmung vorzuleger.

0.53 Finfriedungen
Lulgssig si%d Ziiyne in einer Hahe is 1.5 m. Im Bereich von Sichtdreiecken Zgun- und Heckenhihe maximal 0,80 m.
Entlong der ErschlieBungsstrafe sind die Einfriedurgen 50 cm ins Grundstick zuriickzusetzen.

0.5.4 {giturgshrassen o
Versorgungs- und Telefonleilungen sind unterirdisch zv ver'egen.



C GRUNORDNUNG

1.1 Bepflanzung § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

AR Mindestens 55% der privaten Grundstiicksflichen sind als Grin- hzw. Gehalzflachen ohne jede Versiegelung anzulegen
Durch Planzeichen festgesetzte Grin- brw, beholzflichen sind daraut onzurechnen,
Dig Bepﬂunzqu hat mit heimischen Gehtizen ynd Stauden 2u erfolgen.
Bei einer bema BauNVQ zufissigen Uberschreitung der GRZ von 0,3 sind die zusitzlich zu befestigenden Freifidichen
mif wosserdurchiassigen Materialien ouszufthren.

112 immergriine Schnitihacken ouf einer Lange von mehr als 30% der jeweiligen Grundsticksgrenze sind nicht gestattet.
113 Durch Planzeichen festgessizte Pflonzungen
1.131 Baume neu zu pilanzen

Die Pflanzqualitiit muB mindestens betragen: Hochstamm, Zxv, STU 10-12, mit Ballen.
Es sind heimische standortgerechie Loubbaume I. bis 1. Grdnung baw. Obstbume zu verwenden.

1132 Freiwachsende Hecke ney zu pflgnzen
Es sind heimische sfandortgerechte Stréucher zu verwenden,
Die Planzqualitat muB mindestens betragen. verpflanzter Strauch, 3 Triebe, 60-100
Als grfter Planabstand ist maximel 150 % 150 tm zu wihlen.

114 Pitege der Pﬂunzun%

Dig fastgesetzte Bepflanzung ist 2u pflegen und zu arhalien.
Bei Austoll von Pllenzungen ist enfsprechend den Grisnordnerischen Festsetzungen nachzupflanzen.
Die Pilonzungen haben spiitestens im Johr nach der Femigstellung der Gebiude zu erfolgen,

1.15 Vegetationshestond _
s ist enyiinscht, den Vegstationsbesiand in die Planyng zv infegrieren.
Bei Erhalt vor Vegetation in Quolitit und Standoriniihe festgesetzer Neupflanzungen
kann auf NsupHanzungen verzichtet werden.

1.2 Okologie
121 Behandlung des Oberbodens
Tum Schutz des helghten Oberbodens sind folgende MaBnahmen zu treffen:
Der Boden ist fachgerecht in Mieten von max. 3.0 m Breite und 1.5 m Hohe qufzusetzen.
Vor Beginn der BaumaBnahme gbschieben des Oberbadens in siner ganzen Stirke,
Ansaof mit Leguminosen oder Weidelgras bis zur Wiedsrverwendung
122 Versiegette Flachen sind auf ein Minimum zu beschanken.
Die Grundwassererneuerung soll durch wasserdurchlfissige und
bewathsene Bodenflachen geférdert werden.
1.23 Garagen- und Stelfplotzufohten sowie Stellplitze sind maglichst mit wasserduichidssigen Beliigen zv gestalten
Ploster (Fugenbreite mind. 0 mm oder drainfGhiges Materiol), Rasenpfioster, Rosengittersising oder Schotferrasen
1.24 Es ist die Herstellung einer Zistermne erforderlich, Diese Zisterne ist so zu

dimensionieren, dass die Einleifungsmenge ind den Mischwasserkanal
nicht mehr ols 2 Liter/ Sekunde betrdgt.

Begéﬂndung: Der bestehende Mischwasserkanal ist ausgelastet. Demzufolge darf nur dos Schmutzwosser abgelsitet
werden.
Bas Regenviasser wird in der Zisteme aufgefongen und gedrossaft dem stidt. Kanal zugeleiter.

Der Ansehluss on dos stiidtische Konalnetz ist mit der Dienststelle Stodtentwdsserung abzustimmen und het an dem
von der Stadreniwisserung vorgegebenen Anschiusspunkt zu erfolgen.



Plenunteragen:

Amtliche, Flurkorte des Vermessungsamtes Vilshofen/ Aussenstelle Passay mit Stond vom 20.10.2008 (analog)

Planzeichnung sind zur MoBeninahme nur bedingt geeignet, keine Gewdhr fiir Mafhaltigheit.

E::ii Vetmessming sind etwaige Differenzen ouszugleichen — eine Hahenentnahme fiir ingenieurtechnische Zwecke ist nur
ingt maglich.

Aussagen und Riickschlisse auf die Untergrundverhiiitmisse und die Bodenbeschaffenheit konnen weder aus den emtlichen

Karten noch aus Zeicknungen und Text abgeleitet werden.

Fir die Anderung des Bebouungsplan moBgebend ist die Bounutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990

Urheberrecht und Copyright
Alle Rechie vorbehalten. Ohne vorherige Zustimmung dof die Planung weder verdindert noch fir andere Zwecke
{auch in Teilbereichen) weitergeben werden.

VERFAHRENSVERMERKE

DER BEBAUUNGSPLANENTWURF VOM G206 03MT BEGRUNDUNG HAT VO Q8.08.08BIS 06.07.08
OFFENTUCH AUSGELEGEN. ORT UND ZETT DER AUSLEGUNG WURDEN I AMTSBLATT DER STADT PASSAU
NR. . A%, VoM 27.02.0 BEKANNTGEMACHT. DIE STADT PASSAU HAT DEN BEBALUNGSPLAN MIT
BESCHLUSS VOM 0%:48. O3 GEMASS §i0 BAUGB 1. V. M. ART. 81 BAYBO ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

PASSAU, 42.48. 2005
STADT PASSAU
}

-

s OBERBURCERMETER 7,

—

DER BEBAUUNGSPLAN WIRD GEMASS §10 ABS.3 BAUGS MTT DEM TAGE DER BEKANNTMACHUNG IM
ARTSBLATT DER STADT PASSAU MR. ....2H...... ph 28.40.2003 RECHTSVERBINDUCH.
DER BEBAUUNGSPLAN 14T BEGRUNDUNG UEGT MIT WIRKSAMWERDEN DER BEKANNTMACHUNG 24

JEDERMANNS EINSICHT M AMT FUR STADTRLANUNG WAHREND DER DIENSTSTUNDEN BEREL.

PASSAU, 23.440-2009
STADT PASSAU

N

-

N OBERBURGERMESTER —7—



