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Energieetfiziente Einfamilienhcuser

im Ortskern von Crossen




Crossen
Lage und Erreichbarkeit

Umgeben von Wald und Feldern liegt
der kleine Stadtteil Crossen im Norden
von Zwickau Sachsens viertgrofiter
Stadt mit knapp 90.000 Einwohnern.
Die ruhige, fast dérfliche Lage garan-
tiert eine hohe Lebens- und Wohnquali-
tat - ohne dabei jedoch auf ein vielfalti-
ges und onregencles stadtisches Umfeld
verzichten zu missen. Mit der Zwickauer
Mulde und dem Mulderadweg befindet
sich ein herrliches Noherho|ungsgebief
direkt vor der Haustir. G|eichzei’rig lasst
sich die geschichtstréchtige Zwickauer
Innenstadt mit unzdahligen Restaurants,
Bars und Kneipen, interessanten Veran-
s’ra|’rungss’rd’rfen und imposanten Denk-
mdlern binnen weniger Fahrminuten er-
reichen.

Zwickau |ieg’r verkehrsgiinstig zwischen
den Bundesautobahnen A4 im Norden

und A72 im Suden. Durch die Mitglied-
schaft im Verkehrsverbund Mittelsachsen
sind sowohl die um|iegeno|en Stadte und
Gemeinden als auch touristische Sehens-
WUrdigkei’ren bequem und gut mit Bus
oder Zug erreichbar. Auch der Bahn-
verkehr bietet mit dem Anschluss an die
S-Bahn Mitteldeutschland und die Vogt-
landbahn eine gufe Anbindung. Die bei-
den séchsischen Flughafen Dresden und
Leipzig sind in kurzer Zeit erreichbar, mit
der stiindlich fahrenden Linie S5X bens-
tigt man bis zum Flughafen Leipzig/Hal-
le beispielsweise nur 1,5 Stunden. An den
Offentlichen Nahverkehr ist der Stadtteil
Crossen lber die Buslinie 173 angeschlos-
sen, die zwischen Zwickau und Thurm
verkehrt.
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Crossen

Umgebung / Freizeit / Makrolage

Wie man es von einer kleinen Grof3stadt
erwartet, findet man in Zwickau die at-
traktive Kombination von internationaler
und regionaler Vielfalt auf kleinem Raum.
Die Robert-Schumann-Stadt begeistert
durch ihre historische Altstadt und die
liebevoll restaurierten Jugendsfﬂ- und
Griinderzeitbauten. Bekannt ist Zwickau
auch als Automobilstadt. Das August-
Horch-Museum befindet sich genau an
der Stelle, wo die Firma Audi gegriindet
wurde und prdsentiert die facettenreiche
Zwickauer Automobilgeschichte. Unweit
der Altstadt findet man im Mulde Para-
dies einen einzigartigen Freizeit- und Er-
lebnisbereich mit Sport- und Spielplatzen
sowie ruhigen Orten zum Entspannen.
Die Grinflache am Schwanenteich ist die

aglteste ges’roHe’re Porkon|oge Zwickaus.
Das umfangreiche Wegenetz ermaglicht
erholsame Spaziergdnge mit interessan-
ten Ausblicken iber die weite Wasser-
flasche des Schwanenteichs und die ab-
wechslungsreichen Parkraume. Mit tber
100 Sportvereinen zahlt die Stadt Zwi-
ckau auBBerdem zu den fiithrenden Sport-
hochburgen Sachsens. Traditionell ge-
nief3en die Sportarten FuBBball, Handball
und Basketball die grofdte Aufmerksam-
keit unter der sportinteressierten Bevol-
kerung. Mit ihren sportlichen Leistungen
fragen insbesondere die ProfifuBballer
des FSV Zwickau dazu bei, den guten
sportlichen Ruf Zwickaus weit tber die
Londesgrenzen hinouszu’rrogen.



Umgebung / Freizeit / Mikrolage

Die Baugrundstiicke befinden sich mit-
ten im Ortskern von Crossen, der durch
eine dorfliche Bebauungsstruktur  mit
Bauernhsfen und strafBenbegleitenden

kleinen Wohnhdausern geprdagt ist. Um-
geben von ungestérten
garantiert das ruhige Umfeld eine hohe
Lebens- und Wohnqualitat. Direkt im
Ort befinden sich ein Bécker und ein
Fleischer, alle Einrichtungen des sonsti-
gen ng|ichen Bedarfs befinden sich im

Naturrédumen

Umfeld von 3 Kilometern. Eine Kinder-
tagesstatte und eine Grundschule sind
nur wenige Gehminuten entfernt. Neben
dem Muldenufer ist auch das in nur 10
Minuten zu Fuf3 erreichbare Freibad in
Crossen sehr beliebt. So bietet der kleine
Stadtteil einen hohen Freizeit- und Erho-
|ungswer’r, der von dem zentralen Wohn-
standort im Ortskern auf kurzen Wegen
ousgeschc’)‘pf’r werden kann.
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Das Biiro
ABOA Architekten

und zukunftsweisende Architektur reali-
siert, die den Lebensraum von Menschen
bereichert.

Um eigene Wohnimmobilien noch konse-
quenter entwickeln zu kénnen, griindete
die ABOA Architekten GmbH kurzer-
hand ein zweites Unternehmen. Neben
dem architektonischen Entwurf kommt
deshalb auch die Rolle des Projektent-
wicklers aus dem eigenen Haus.

Die Redlisierung des Ensembles in Cros-
sen erfo|g’r in Zusammenarbeit mit Fach-
partnern aus der Region. So entsteht
unter héchsten Maf3stéaben an Qualitat,
NochhoHigkei’r und Asthetik eine einzig-
artige Wohnkultur.

Seit seiner Griindung 2004 steht ABOA
fir innovative Ideen und kreative Kon-
zepte. Bis heute ist das Zwickauer Archi-
tekturbiiro konstant gewochsen - durch
anspruchsvolle Aufgaben und neue Mit-

arbeiter. Ob Wohnen, Gewerbe, Neubau
oder Sanierung, das Team der ABOA
Architekten GmbH denkt, plant und han-
delt gonzheiﬂich, prazise und konsequen’r
- von der ersten Beratung tber die Pla-
nung bis hin zur Ausfihrung.

Zusammen mit der p|0nerischen Experti-
se aus fast 20 Jahren gelebter Kreativitat
und modernster Technik wird so zeitlose




Architektur
Konzept

Das Ensemble in Crossen ist besonders:
anstelle unflexibler Wohnstandards st
es offen und individuell anpassbar fiir

und

zweigeschossiges

unterschiedliche  Lebensentwiirfe
Lebensphasen.  Ein
Grundmodul kann mit verschiedenen Zu-
satzmodulen erganzt werden - funktio-
niert aber auch einzeln.

Uber eine gepﬂas’rer’re Zufahrt und um-
laufend gepﬂos’rer’re Wegeverbindungen
erschlie3t sich der Eingangsbereich, der
- etwas zurUckgeseTz’r - einen natiirlichen
Schutz vor der Witterung offeriert.

Die Hauser verfigen iber ein Erdge-
schoss, ein Obergeschoss, ein Satteldach
mit Dachgeschoss sowie einen Carport.
Die aufBere Gestaltung ist dabei von ver-
trauter landlicher Klarheit: wéahrend die
Fassade im Bereich des Erdgeschosses
verputzt ist, ist der obere Bereich mit Holz
verkleidet und die Fenster in den oberen
Geschossen besitzen Fensterladen.

Das Dach erhalt eine Eindeckung mit
grauen Ziege|n, die Gauben werden
ebenfalls mit Holz verschalt. Alle Hau-
ser sind mit Kaminen ausgestattet. Der
Carport in Holzsténderbauweise erhalt
die gleiche Holzschalung wie das Wohn-
gebdude im Obergeschoss. Im vorderen
Bereich bietet er Platz fur zwei PKWs, im
hinteren Bereich befinden sich ein Unter-
stellplatz sowie ein Holzlager. Der unter
dem Satteldach des Carports entstehen-
de Dachraum kann zusdatzlich als kalter
Dachboden genutzt werden. Der beson-
dere Clou: durch einen Vorsprung ge-
langt man auch bei Regen oder Schnee
trockenen Fuf3es vom Carport aus ins
Haus.

Das Zusatzmodul Dachgeschoss

Das Modul Dachgeschoss ergénzt die
Wohnflache um zusatzliche 42 Quad-
ratmeter, oufge’reiH in zwei grof3zigige
Zimmer, die individuell onpossbor fur
unterschiedliche Lebensphasen als Gas-
te-, Arbeits-, Hobby- oder Kinderzimmer
genutzt werden konnen. Auch das an-
grenzende Bad ist bis in den letzten Win-
kel architektonisch ges+o|’re+ und verng’r
iber eine Badewanne, eine bodeng|eiche
Dusche und einen grof3ziigigen Wasch-
tisch.

Das Zusatzmodul Untergeschoss
Auch das Modul Untergeschoss erwei-
tert das Raumangebot des Hauses. Ein
uber Kellerlichtschachte natiirlich  be-
lichtetes grof3ziigiges Zimmer kann indi-
viduell als Gdaste-, Arbeits-, Keller- oder
Hobbyraum genutzt werden. Zusatzlich
befinden sich zwei Abstellréume und ein
Bad mit Dusche im Untergeschoss. Ge-
nial: wird dieses Zusatzmodul genutzt,
rickt der Hauswirtschaftsraum vom Erd-
geschoss ins Untergeschoss und schafft
dafiir Platz fir eine Speisekammer direkt
neben dem Kochbereich.

Mit der Kombination aus allen

Modulen ergeben sich so zum

Beispiel:

- 2 voll ausgestattete Bader mit
Badewanne und Dusche

-1 Bad mit Dusche

-1 Gaste-WC

- 4 grofziigige Kinder-/Arbeits-/
Géstezimmer

-1 Schlafzimmer mit Ankleide

- 1 grofziigiger Wohn-/Koch-/Essbereich
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Das Gesamtvorhaben befindet sich
zum Zeifpunk’r des Drucks der vor-
|iegeno|en Publikation noch in der
Planungs- und Entwicklungsphase.
Die Publikation dient in Bezug auf
Kaufinteressenten allein dazu, ihnen
einen ersten und rechtlich unverbind-
lichen Uberblick tiber die Ortlichkeit
und das Vorhaben zu verschaffen.
Insbesondere geben samtliche Visu-
Q|isierungen |eo|ig|ich die subjek‘rive
Sicht des lllustrators wieder. Mo-
bel und KUCheneinrich’rungen sind
nur Beispie|e und gehc’jren nicht zur
vorhandenen Ausstattung.  Recht-
lich verbindlich sind ausschlieBlich
die notariellen \/er’rrcgsunferbgen
(Kaufvertrag, Baubeschreibung,
Teilungserklarung). Aus ihnen allein

ergeben sich nach Maf3igabe der in
den \/er‘rrogsunferbgen enthalte-
nen Beschoffenhei’rsvereinborungen
die abschlieBenden En’rscheidungen
des Verkdaufers fir die geschuldete
Beschaffenheit des jeweiligen Kauf-
gegens’ronds. Dazu stellt die vor-
liegende Publikation unter keinem
rechtlichen Gesichtspunkt eine Er-
gdnzung bzw. Konkre’risierung dar.
Kaufinteressenten werden auch auf
die besonderen Beschaffungs- und
Ausfuhrungsrisiken innerhalb  der
Baubranche hingewiesen, die sich
aufgrund von pandemischen und
v<'j|l<errech’rswidrigen Ereignissen
zum Drucklegungszeitpunkt ergeben.
Samtliche Inhalte sind urheberrecht-
lich geschU‘rz’r.




Alte DorfstrafBe Crossen
08058 Zwickau

Ansprechpartner:

Herr Ronny Wagner
Volksbank Chemnitz Immobiliengesellschaft mbH
+49 171/ 75 26 259
ronny.wogner@vo|ksbonk—chemmfz.de

Zschopauer Straf3e 254

09126 Chemnitz

Entwurfsverfasser:
ABOA Architekten GmbH

www.aboa-architekten.de
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