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Blick auf die Liegenschaft – Kirchstraße 7 

 
 

Grundstück Gemarkung Wedderstedt, 
 Flur 1, Flurstück 235/76 (177 m²)  

 
 

Land Sachsen-Anhalt, Landkreis Harz,  
06458 Gemeinde Selke-Aue OT Wedderstedt, Kirchstraße 7 

 
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 

Außenstelle Magdeburg  
Große Diesdorfer Straße 56/57 

39110 Magdeburg  
 

E-Mail Gebotsabgabe: Ausschreibung@lgsa.de 
 
Herr Wiechmann 
Tel.: 0391 / 73 61 730 
Fax: 0391 / 73 61 777 
Kontakt: Wiechmann.A@LGSA.de 
Internet: www.lgsa.de  
  

E X P O S É 
Wedderstedt ID11246 / 517-287-3 

Gemarkung Wedderstedt, Flur 1, Flurstück 235/76                                                       

mailto:Wiechmann.A@LGSA.de
http://www.lgsa.de/
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Allgemeine Informationen zur Ausschreibung 
 
Die Ausschreibung erfolgt im Auftrag des Grundstückseigentümers - Land Sachsen-An-
halt und einer Privatperson - durch die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH, nach den 
Richtlinien der Landeshaushaltsordnung des Landes Sachsen-Anhalt (LHO LSA). 
 
Der Zuschlag wird grundsätzlich für das Höchstgebot erteilt. Die Zuschlagserteilung ist 
nicht rechtsmittelfähig. Eine erneute Ausschreibung bleibt vorbehalten. 
 
Notariats- und Gerichtskosten sowie alle mit der Durchführung des Vertrages entstehen-
den sonstigen Gebühren und Kosten sind vom Käufer zu tragen. 
 
Sollte die Abgabe eines Gebotes nicht im eigenen Namen erfolgen, so ist dies kenntlich 
zu machen und dem Gebot eine formlose Vollmacht beizufügen. 
 
Ein Gebot zum Erwerb der ausgeschriebenen Immobilie hat durch Einreichung des 
Erwerbsantrages (s. Folgeseiten) zu erfolgen. 
  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Hilfsweise kann die Gebotsabgabe auch per E-Mail erfolgen. Dabei ist der ausgefüllte 
und unterschriebene Erwerbsantrag im pdf-Format an die Adresse Ausschrei-
bung@lgsa.de, unter Angabe des Betreffs „Ausschreibung 517-287-3 (Wedderstedt) / ID 
11246“, zu übersenden.  
 
Nicht den Formvorschriften entsprechende, wie auch nicht rechtzeitig abgegebene Gebote 
werden nicht berücksichtigt!!! 
 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages. 
 
 
 
 
 
 

Der Erwerbsantrag ist 
 

- bis zum Ausschreibungsende: Mittwoch, den 05.06.2024, 12,00 Uhr  
 

- ausgefüllt und eigenhändig unterschrieben  
 

- in einem verschlossenen Umschlag 
 

- mit der Aufschrift:     „Nicht öffnen! Betrifft Ausschreibung  
517-287-3 (Wedderstedt) / ID 11246“ 

 
- zu senden an:  Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 

Außenstelle Magdeburg  
z. Hd. Herrn Wiechmann  

Große Diesdorfer Straße 56/57 
39110 Magdeburg  

 

mailto:Ausschreibung@lgsa.de
mailto:Ausschreibung@lgsa.de
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Erwerbsantrag 
- Seite 1 – 

 
zur Ausschreibung Wedderstedt 517-287-3 / ID 11246 

 
Gebot und Erklärung des Bieters 

  
Gemarkung Flur Flurstück Größe 

(m²) 
gegenwärtige Nutzung 

 
Wedderstedt  1 235/76 177 Gebäude- und Freifläche  

 
1. Objektadresse/  
    Lagebezeichnung: 

 
06458 Gemeinde Selke-Aue OT Wedderstedt, Kirchstraße 7 
 

2. Bieter:  (bei Firmen bitte genaue Bezeichnung und aktuellen Registerauszug beifügen) 
  

vertreten durch:  
 
 

  
Straße:  
  
  
PLZ, Ort:  
  
  
Telefon/Fax:  
  
  
ggf. E-Mail  
  
 
 
3. Gebot/Gebote 

 

 
Es besteht ein Mindestgebot in Höhe von 65.000,00 € (in Worten: fünfundsechzigtau-
send Euro). (Gebote, die unter der ausgewiesenen Mindestgebotshöhe liegen, sind 
grundsätzlich nicht zuschlagsfähig!) 
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Erwerbsantrag 
- Seite 2 - 

 
zur Ausschreibung Wedderstedt 517-287-3 / ID 11246 

 
 

Bonitätsnachweis und Finanzierung/Datenschutzhinweise 
 
 
4.   Finanzierung 
  
4.1 voraussichtliches   
      Eigenkapital: 

 
 

 
 

 

4.2 voraussichtliches  
      Fremdkapital: 

 

 
 
4.2.1 Belastungsvollmacht wird  
         in Höhe von benötigt: 

 
 

 
 
 
5. Sonstiges 

 

  
 
 
6. Schadensersatzansprüche gegen die Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH          

mit Ausnahme von vorsätzlichem oder grob fahrlässigem Verhalten sind  
ausgeschlossen.  
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Erwerbsantrag 
- Seite 3 - 

 
zur Ausschreibung Wedderstedt 517-287-3 / ID 11246 

 
 
 
7. Datenschutzhinweise 
 

Datenschutzerklärung/Einwilligung gem. Art. 7 DSGVO 
  

Ich bin damit einverstanden, dass die in diesem Gebot angegebenen personenbezoge-
nen Daten, insbesondere Name, Anschrift, Telefonnummer. E-Mail, Bankdaten, die allein 
zum Zwecke der Durchführung des Ausschreibungsverfahrens und zur Vertragsverhand-
lung notwendig und erforderlich sind, durch die Landgesellschaft entsprechend den Da-
tenschutzbestimmungen verarbeitet werden. 
 
Rechte des Betroffenen: Auskunft, Berichtigung, Löschung und Sperrung, 
Widerspruchsrecht 
 
Sie sind gemäß Art. 15 DSGVO jederzeit berechtigt, gegenüber der Landgesellschaft 
Sachsen-Anhalt mbH (Vertragspartner) um umfangreiche Auskunftserteilung zu den zu 
Ihrer Person gespeicherten Daten zu ersuchen. 
 
Gemäß Art. 17 DSGVO können Sie jederzeit gegenüber der Landgesellschaft Sachsen-
Anhalt mbH (Vertragspartner) die Berichtigung, Löschung und Sperrung einzelner perso-
nenbezogener Daten verlangen. 
 
Sie können darüber hinaus jederzeit ohne Angabe von Gründen von Ihrem Wider-
spruchsrecht Gebrauch machen und die erteilte Einwilligungserklärung mit Wirkung für 
die Zukunft abändern oder gänzlich widerrufen. Sie können den Widerruf entweder pos-
talisch, per E-Mail oder per Fax an den Vertragspartner übermitteln. Es entstehen Ihnen 
dabei keine anderen Kosten als die Portokosten bzw. die Übermittlungskosten nach den 
bestehenden Basistarifen. 
 
 
 

9. rechtsverbindliche   
    Unterschrift des Bieters: 
 
  
  
  
  
 

Ort, Datum 

 

Unterschrift 
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Eigentumsverschaffung: 
Die Eigentumsverschaffung erfolgt nach schriftlicher Zuschlagserteilung durch Abschluss 
eines notariellen Kaufvertrages.  
 
 

Verkäufer Land Sachsen-Anhalt und eine Privatperson  
 
vertreten durch  
Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Große Diesdorfer Str. 56/57 
39110 Magdeburg  
 
 

Ansprechpartner Landgesellschaft Sachsen-Anhalt mbH 
Außenstelle Magdeburg 
Große Diesdorfer Str. 56/57 
39110 Magdeburg 
 
Herr Wiechmann  
Tel.: 0391 / 73 61 730 
Fax: 0391 / 73 61 777 
E-mail: Wiechmann.A@LGSA.de 
 

Grundstücksangaben Amtsgericht:  Quedlinburg  
Grundbuch von:        Wedderstedt  
Blatt:                          416 
lfd. Nr. im BV             1 
Gemarkung:               Wedderstedt  
Flur:                           1 
Flurstück:                   235/76 
Größe:                       177 m² 
Eigentümer:              Land Sachsen-Anhalt und 
  eine Privatperson  
                                   
Abteilung II:                
keine Belastungen 
 
Abteilung III:  
lfd. Nr. 2 – 97.145,46 Euro Grundschuld  
lfd. Nr. 3 – 2.134,88 Euro Zwangssicherungshypo-
thek  
 
Diese Eintragungen in Abt. III sind vom Erwerber 
nicht zu übernehmen. Sie sollen in Vollzug des ab-
zuschließenden Kaufvertrages zur Löschung ge-
langen. Der Erwerber erwirbt das Grundsdtück las-
tenfrei. 
 
Anschrift: 
06458 Gemeinde Selke-Aue OT Wedderstedt, 
Kirchstraße 7 
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Lage  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Verkehrsanbindung 
 
 
 
 
 
 
Nutzung  
 
 
 
 
 
 
Erschließung, Ver- 
und Entsorgungsan-
schlüsse:  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Wedderstedt mit ca. 400 Einwohnern (Stand 
02/2022) ist ein Ortsteil der Gemeinde Selke-Aue im 
Landkreis Harz in Sachsen-Anhalt. Wedderstedt 
liegt ca. 12 km nordöstlich der Welterbestadt Qued-
linburg. Das Vertragsgrundstück befindet sich in 
zentraler Ortslage von Wedderstedt und bildet ein 
Eckgrundstück an zwei Nebenstraßen.  
  
Bei der umliegenden Bebauung handelt es sich um 
dörfliche Mischbebauung.   
 
öffentliche Verkehrsmittel: 
Bus- und Bahnanbindung im Ort vorhanden,  
 
Durch Wedderstedt verläuft die L66 von Kroppens-
tedt nach Quedlinburg. In unmittelbarer Nähe ver-
läuft die Autobahn A36 
 
ehemalige Nutzung als Ein- bis Zweifamilienhaus  
 
vermutlich seit dem Tod des Erblassers im Jahr 
2019 ungenutzt, keine Miet- und Pachtverträge bzw. 
vertragslose Nutzung durch Dritte bekannt, teil-
weise noch Mobiliar des Voreigentümers im Objekt,   
 
Straßenart/Straßenausbau:  
Kommunalstraße, Pflasterfahrbahn, angedeutete 
Gehwege, Parkmöglichkeiten im Straßenbereich 
vorhanden, Garagenzufaht  
 
Anschlüsse  
Anschlüsse für Strom, Wasser und Abwasser sind 
vorhanden. Der TAZV Vorharz teilt hierzu mit:  
 

 
 
Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Strom mbH, 
Cottbus, hat mitgeteilt, dass das Objekt an das 
Stromnetz angeschlossen ist.  
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Das Grundstück ist nicht an das Gasnetz angebun-
den. Die Mitteldeutsche Netzgesellschaft Gas mbH 
teilt hierzu mit, dass ein Anschluss an das Gasnetz 
möglich und vorbehaltlich zu einem Pauschalpreis 
von ca. 4.000,00 Euro (Stand 11/2023) zu realisie-
ren wäre. Hier käme der genaue Eingangsort und 
die benötigte Leistung als Faktor hinzu.  
  
Weitergehende Angaben zur Erschließung des 
Grundstücks kann der Verkäufer nicht machen. Es 
ist daher Sache des Erwerbers, sich diesbezüglich 
bei der Kommune und den zuständigen Ver- und 
Entsorgungsunternehmen zu informieren und not-
wendige (weitere) Ver- und Entsorgungseinrichtun-
gen/Anschlüsse bzw. die Wiederinbetriebnahme 
von Anschlüssen entsprechend seines Bedarfs zu 
seiner Kostenlast zu klären/zu realisieren.   
   

Objektbeschreibung/Gebäudebeschreibung/Baumängel/Bauschäden  
 
Bei dem Objekt handelt es sich um ein teilweise unterkellertes Wohnhaus 
(Ein- bis Zweifamilienhaus) mit Garage. Das Hauptgebäude besteht aus zwei 
Vollgeschossen und einem nicht ausgebauten Dachgeschoss. An das Haupt-
geäbude ist südseitig ein eingeschossiger Anbau mit Garage angebaut. Das 
Objekt besitzt einen kleinen Innenhof. Die Grundstücksgrenzen enden an der 
Hauskante. Die straßenseitige Grünfläche gehört nicht zum Vertragsgrund-
stück. Die Außentreppe an der Eingangstür in der Kirchstraße ist in den öf-
fentlichen Straßenraum überbaut. Die Grundstücksgrenzen im Innenbereich 
konnten nicht genau festgestellt werden. Im Innenhof gibt es eine Ausgangs-
tür zum Nachbargrundstück. Jedoch besteht kein Nutzungs- bzw. Wegerecht 
über das Nachbargrundstück. Das Wohnhaus wurde vermutlich um 1910 er-
baut. Das Objekt ist nicht beräumt.  
 
Die Grundstücksform ist unregelmäßig. Die Geländeoberfläche weist eine 
leichte Hanglage auf.   
 
Wohngebäude / Grundriss:  
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Gebäudestandart: 

 

 
Einschätzung des Bauzustandes: 

 
 

 
Aufgrund des Wasserschadens sind nicht erkennbare Feuchteschäden im 
Erdgeschoss / Obergeschoss des Nebengebäudes nicht ausgeschlossen. 
Die Ursache des Wasserschadens ist nicht bekannt. Ggf. sind durch die Was-
sereinwirkung weitere (verdeckte) Mängel vorhanden, die jedoch erst bei ent-
sprechenden Sanierungsmaßnahmen sichtbar werden. Eine Untersuchtung 
von Folgemängeln durch den Verkäufer erfolgt nicht. Eine Haftung wird aus-
geschlossen.  
Brutto-Grundfläche: 
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Wohnfläche:  
 

 
 
öffentlich-rechtliche Bindungen/sonstige Angaben: 
 Darstellung im Flächennutzungsplan: gemischte Baufläche im 

Innenbereich  
 Bebauungsplan: nicht im Einflussbereich eines B-Planes gelegen 
 Baulastenverzeichnis: keine Eintragungen  
 Denkmalschutz: ohne Denkmaleigenschaft  
 Altlasten: Im Altlastenkataster sind keine Eintragungen zum Objekt 

vorhanden.  
 Sanierungsgebiet: nicht im Sanierungsgebiet gelegen  
 Schutzgebiete: nicht bekannt  
 Kampfmittel: nicht bekannt.  
 Erschließungsbeiträge: Es wird darauf hingewiesen, dass eine 

Erhebung von solchen Beiträgen (z.B. satzungsbedingte 
Verbesserungsbeiträge etc.) nach dem Kommunalabgabengesetz des 
Landes Sachsen-Anhalt nicht ausgeschlossen ist. Derzeit ist hierzu 
aber nichts bekannt. 

 
Das Grundstück hat an der südlichen und westlichen Grundstücksgrenze 
Grenzbebauungen – auch gegenseitige mit dem Nachbargrundstück.  
 
Die Außentreppe befindet sich im öffentlichen Straßenbereich. Gemäß 
Liegenschaftskarte könnte das Nebengebäude auf dem westseitigen 
Flurstück 235/77 auf das Vertragsobjekt überbaut sein. Auch auf der 
südseitigen Grundstücksgrenze könnte es eine geringfügige Überbauung 
geben. Dies kann im Bedarfsfall jedoch nur durch eine Grenzfeststellung 
durch das Landesamt für Vermessung und Geoinformation geklärt werden. 
Ansprüche aus einer etwaigen Überbauung sind bisher nicht bekannt oder 
gestellt worden. Eine Klärung hat im Bedarfsfall durch den Käufer auf dessen 
Kosten zu erfolgen.  
 
Die Zulässigkeit von Vorhaben und alle damit im Zusammenhang stehenden 
öffentlich-rechtlichen und sonstigen Belange sind vom Erwerber zu klären. 
 
Dienstbarkeiten, die ggf. zwischenzeitlich nach § 9 Grundbuchbereinigungs-
gesetz zur Eintragung gelangen sollten, sind vom Käufer ohne Anrechnung 
auf die Gebotssumme/den Kaufpreis unter Übernahme der sich daraus erge-
benden schuldrechtlichen Verpflichtungen zu übernehmen.   
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privat-rechtliche Bin-
dungen/ Pachtver-
hältnisse 
 

 
Das Grundstück ist miet- und pachtfrei. 

Kaufpreis   Für die Liegenschaft besteht ein Mindeastgebot 
von 65.000,00 € (in Worten: fünfundsechzigtau-
send Euro).  
 
Alle Notar- und Gerichtskosten sowie alle mit der 
Durchführung des abzuschließenden Vertrages ent-
stehenden sonstigen Gebühren und Kosten und die 
Grunderwerbsteuer gehen zu Lasten des Käufers. 

 
Besichtigung Das Grundstück ist von den angrenzenden Straßen 

her nur bedingt einsehbar.  
 
Ein Betreten des Grundstückes sowie des Gebäu-
des ist zum Besichtigungstermin am Dienstag, 
14.05.2024, von 14.00 Uhr bis 15.00 Uhr, sofern 
sich Interessenten vorher rechtzeitig telefonisch 
unter 0391/ 73 61 730 (Herr Wiechmann) oder per 
E-Mail wiechmann.a@lgsa.de anmelden, mög-
lich.  
 
Die Besichtigung erfolgt auf eigenes Risiko der Inte-
ressenten.  
 
Im Einzelfall ist eine Terminvereinbarung mit dem 
Eigentümer, vertreten durch die Landgesellschaft, 
möglich.  
 
Auf das Fotomaterial wird verwiesen.  
  

Energieausweis Es liegt ein Energieausweis vom 11.11.2020 als 
Energiebedarfsausweis – Primärenergiebedarf 
Stufe H, Endenergiebedarf Stufe G – vor (siehe An-
lage).  
 
 

 
  

mailto:wiechmann.a@lgsa.de
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Kaufgegenstand 
  

Gemarkung Flur Flurstück Größe 
(m²) 

gegenwärtige Nutzung 
 

Wedderstedt 1 235/76 177 
 

Gebäude- und Freifläche  
 

 
Der Verkauf erfolgt mit allen Bestandteilen und Zubehör sowie allem Inventar sowie sons-
tiger beweglicher Gegenstände (Mobiliar / Einrichtungsgegenstände / Hausrat / Werk-
zeuge / Unrat / Müll / Bauschutt- und sonstigen Ablagerungen etc.). 
 
(Objektbeschreibung erstellt unter dankenswerterweise genehmigter Nutzung von Aussagen des Gutachtens über 
den Verkehrswert des Grundstücks des öffentlich bestellten und vereidigten Sachverständigen Dipl. Ing., Bärbel 
Rybizki vom 27.01.2024). 
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ID 11246

Anschrift: 06458 Selke-Aue OT 
Wedderstedt, Kirchstraße 7

Besichtigung: 22.09.2023

Ansicht des Vertragsobjektes 
von der Kreuzung Ringstraße /
Kirchstraße 

Ansicht von der Ringstraße 



Sockel Haupthaus 

in den öffentlichen Straßen-
b breich errichtete Zugangstreppe

Hauptzugang in der Kirchstraße
zum Haupthaus 
die Wohnung im Haupthaus 
besteht nur aus den Räumen 
im Erdgeschoss und Keller



Zugang zum Nebengebäude 
mit separater Wohnung 
und Garage in der Kirchstraße 
die Wohnung im Nebengebäude 
liegt im Erdgeschoss des 
Nebengebäudes sowie im
Obergeschoss und
Dachgeschoss des Haupt-
hauses 

Blick von der Kirchstraße 
Richtung Norden 

Haupteingang 



Flurbereich hinter dem 
Haupteingang 
geradezu Badezimmer 

Raum im Erdgeschoss 
Objekt ist bis auf eine 
Einbauküche im Nebengebäude
beräumt und besenrein 



Zugang vom Flur zu einem 
weiteren Raum im Erdgeschoss

weiterer Raum im Erdgeschoss 



links Ausgang zum Hofbereich
rechts Zugang zum Keller 

Zugang zum Keller 

Bereich über dem Zugang 
zum Keller 



nachfolgend Bilder des 
Hofbereichs

am Nebengebäude war ein 
Balkon angebaut, der jedoch 
abgerissen worden ist, 
teilweise sind die Halterungen 
noch vorhanden 





Zugang zum Nachbarobjekt
welches nicht im Eigentum 
des Verkäufers steht 
eine Vereinbarung zum 
Betreten oder zur Nutzung 
des Nachbargrundstückes 
besteht nicht

Bad im Erdgeschoss 



Küche im Erdgeschoss 
mit Fliessenspiegel 
offener Wohn- Küchenbereich 



Wohnbereich 

dito 

Küchenbereich 



Wasseranschluss und 
Wasseruhr im Küchenbereich 

Blick vom Küchenbereich 
Richtung Flur 

dito



Kellerzugang 

Kellerraum 



Anschlusskästen

Blick Richtung Kellertreppe 



Eingangstür zum 
Nebengebäude 

Flurbereich 
rechts Treppe zum
Obergeschoss 
links Flur Richtung 
Heizungsraum 

Stromkasten im Erdgeschoss 
Nebenhaus 



Stromzähler für die 
Wohnungen im Haupt- und 
Nebenhaus 

Heizungsraum im Neben-
gebäude 
Heizung ist für das Gesamt-
gebäude 
Ölheizung mit Öltanks 
recht Tür zum Hofraum 



Tür zum Hofraum 

Hofraum, siehe Bilder zum 
Haupthaus 

Abstellraum 



Heizung 



Öltanks im Heizungsraum 

Treppe zum Obergeschoss 

Wohnraum im Obergeschoss 
das Obergeschoss besteht 
aus zwei Wohnungen die 
jedoch nicht vollständig 
separat sind 



dito 

Badezimmer im Obergeschoss 
des Nebengebäudes 

dito 



Wohn- und Küchenbereich im 
Obergeschoss des 
Nebengebäudes 

Wohnbereich 

dito 



Blick vom Obergeschoss in 
den Hofraum 

dito



Flur vom Nebengebäude 
zum Hauptbebäude 
Blick Richtung Ringstraße 

Badezimmer im 
Obergeschoss des 
Hauptgebäudes

dito 



Wohn- und Küchenbereich 
im Obergeschoss des 
Hauptgebäudes 
mit Einbauküche, die vom 
Verkäufer nicht beräumt wird 

Wohnbereich 

dito 



Einbauküche 

weiteres Wohnzimmer 
im Obergeschoss Haupthaus 

Zugang zum Dachgeschoss 



dito

ausgebautes Dachgeschoss 
im Haupthaus 





Treppe vom Dachgeschoss 
zum Obergeschoss 
Blick vom Dachgeschoss 



weitere Wohnräume im 
Obergeschoss 



Blick in die Garage 
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