Baubeschreibung

A - ALLGEMEINE ANGABEN

Anderungen dieser Baubeschreibung, welche die Qualitat der be-
schriebenen Bauleistungen nicht mindern, die Rucksicht nehmen auf
Baubelange, Statik, Haustechnik, behordliche Auflagen und die Bau-
genehmigung oder technisch notwendig oder sinnvoll sind, bleiben
grundsatzlich vorbehalten. Ebenso bleiben technische Anderungen,
die sich nicht wertmindernd auswirken, sowie Anderungen, die zum
Jjetzigen Zeitpunkt durch noch nicht bekannte behordliche Auflagen
erforderlich werden, wie z.B. solche der Stadtplanung oder der Bau-
aufsicht und sich nachziehende Planungsanderungen vorbehalten.
Dies gilt auch fir Anderungen in Konstruktion und Ausstattung
sowie die Wahl der Fabrikate, soweit sie aus planungs- und beschaf-
fungstechnischen Griinden geboten sind. Wenn technische Entwick-
lungen, bauliche ZweckmaBigkeit oder geanderte Vorschriften es
notwendig werden lassen, kénnen die vorgesehenen Ausflihrungen
durch gleichwertige Leistungen bzw. Materialien ersetzt werden.

Es konnen auch umweltvertréglich besser zu bewertende Losungen
zur Ausfiihrung kommen, deren Verwendung an sich eine Hoher-
wertigkeit, mindestens jedoch Gleichwertigkeit darstellt. Auch kon-
nen Abmauerungen, Schéchte, Unterzlige, Stirze und Trdger aus
Grinden der Statik oder haustechnischen Installation notwendig
werden oder maBliche Anderungen erfordern. Anderungsbefugnisse
des Bautrdgers gelten insoweit, als dem Erwerber durch Anderungen
keine wirtschaftlichen Nachteile entstehen und insbesondere Lage,

GroBe und Umfang des verkauften Sondereigentums (einschlieBlich
zugewiesener Nutzungsrechte) nicht verandert werden.

Soweit Wahlrechte bzw. Ermessen eroffnet sind, obliegt die Aus-
ubung bzw. Ausfuhrung dem Bautréger, soweit nicht im Einzelfall
anderes ausgewiesen ist. Der Bautréger trifft die Bestimmungen
nach billigem Ermessen i.S. § 315 BGB. Selbiges gilt im Zusammen-
hang mit planerischen Konzepten. Soweit Leistungen durch den Ar-
chitekten bzw. Planer zu gestalten bzw. zu bestimmen sind, handelt
es sich um den Architekten bzw. Planer des Bautragers.

Zur Anwendung kommen die derzeit gultigen Vorschriften der
Landesbauordnung Berlin.

Die auf den Verkaufsplanen dargestellten Ausstattungen und Ein-
richtungsgegenstande sind nur exemplarisch und nur geschuldet,
sofern dies im Kaufvertrag zusatzlich vereinbart bzw. in dieser
Baubeschreibung explizit aufgefthrt ist. Die tatsachliche Anordnung
von Einrichtungen und Ausstattungen richtet sich nach den drtlichen
Gegebenheiten und kann, falls notwendig, durch den Bautrager
angepaBt werden. Zeichnerische Darstellungen in den Architekten-
planen und Visualisierungen wie eventuelle Mdblierung, Bepflan-
zung, Gerdte und sonstige Gestaltung sind nicht Gegenstand der
Bauausfiihrung, sondern Gestaltungsvorschldge.

Bei Bezugsfertigkeit wird der Baukorper einen erhohten Feuchtig-
keitsgehalt aufweisen. Der AustrocknungsprozeB dauert er-



fahrungsgemdB mehrere Jahre an. Eine den Verhdltnissen ange-
paBte Beltiftung und Beheizung ist notwendig, um die Austrocknung
zu gewahrleisten und Bauschaden zu vermeiden. Dies obliegt dem
Jjeweiligen Nutzer.

1. PLANUNG

1.1 ALLGEMEINES

Auf dem Grundstlick Pappelalle 80 befindet sich ein Bestands-
Wohngebaude der Gebaudeklasse 5 mit 2 Gewerbeeinheiten und
8 Wohneinheiten sowie einem DachgeschoBrohling, das um 1900
in Massivbauweise aus Ziegelelementdecken mit Holzbalkendecken
errichtet wurde. Das Haus ist bereits voll erschlossen; Gasleitungen
liegen ebenfalls an. Das Gebdude wird im Zuge der Sanierung um ein
StaffelgeschoB (DachgeschoB) erweitert und die Grundrisse werden
verdndert. Die Holzbalkendecken innerhalb der Wohnbereiche
werden komplett entfernt und durch Ziegelelementdecken ersetzt.
Ebenfalls wird mittig des Gebdudes ein 4-5 Personen Aufzug an den
Etagenpodesten neu installiert.

1.2 GRUNDSTUCK
Der Innenhof wird im ganzheitlichen Kontext mit dem Innenhof-
grundstuck der Pappelallee 81 gemeinsam erschlossen und wird
durch beide Gebdudeteile der Pappelalle 80 und 81 als Frei- und
Spielraum genutzt.
Der Innenhof ist mit einer neuen Bepflanzung von Heckenpflanzen

und kleineren Bdumen und Stréuchern geplant. Im Gemeinschafts-
bereich werden Spielflachen mit einem Sandkasten, einer Schaukel
und / oder Wippe und Rutsche angelegt. Ein Sitzbereich (Ruhezone)
mit Springbrunnen sowie zwei Mullhduser werden ebenfalls entste-
hen. Die restliche Flache wird als Rasenfléche ausgefthrt. Die Feuer-
wehraufstellflache wird mit Rasengittersteinen ausgefthrt.

1.3 ERSCHLIESSUNG / RETTUNGSWEGE / FEUERWEHR

Die ErschlieBung erfolgt straBenseitig. Das Treppenhaus bleibt im
Bestand an der ruckseitigen Fassade. Eine ausreichende Be- und Ent-
luftung wird durch die zuganglichen Treppenhausfenster gewahr-
leistet.

Das Objekt erhélt im Keller einen direkten Zugang (Schleuse) zur
benachbarten (noch zu errichtenden) Tiefgarage.

Die Personenrettung erfolgt tiber den ersten baulichen Rettungsweg
des Treppenhauses. Der zweite Rettungsweg erfolgt tber die Feuer-
wehraufstellfldche im Innenhof, der von der Pappelallee 81 zugang-
lich ist.

2. AUSFUHRUNG / UBERWACHUNG IM ALLGEMEINEN

Es handelt sich um eine Sanierung im Bestand. Die Bauleistungen
erfolgen nach den gultigen DIN-Normen, den allgemein anerkannt-
en Regeln der Technik sowie den Anforderungen aus den bautech-
nischen Nachweisen, sofern nichts anderes geregelt ist.



Fur samtliche Bestandsbauteile und Konstruktionen gilt Bestand-
schutz. Dies bedeutet, daB diejenigen Vorschriften, Gesetze, Nor-
men und technischen MaBgaben gelten, die zum urspringlichen
Errichtungszeitraum des Gebdudes baurechtlich zulédssig waren und
seinerzeit den allgemein anerkannten Regeln entsprachen.

In den Bereichen des Treppenhauses, der StraBenfassade, der Gie-
belwande sowie der angrenzenden Raumlichkeiten entsprechen die
Bauleistungen nicht heute geltenden, allgemein anerkannten Regeln
der Technik. Der (Neubaustandard) wird nicht erreicht. Schalliiber-
tragungen sind stérker wahrnehmbar.

Ebenso entspricht der Warmeschutz im Bereich der StraBenfassade
und der Giebelwénde nicht den heute geltenden, allgemein aner-
kannten Regeln der Technik (Neubaustandard). Die EnEV 2009 wird
erfullt.

Altbautypische Unebenheiten sowie Hohlstellen bei den Bestand-
swanden bleiben bestehen. Sie stellen keinen Mangel dar.

Vorhandene Treppenstufen (Bestandstreppenldufe) weisen unter-
schiedliche Tritthohen / Abmessungen auf. Auch dies entspricht nicht
den heute geltenden allgemein anerkannten Regeln der Technik /
Unfallverhtitungsvorschriften. Sie stellen keinen Mangel dar.

Es erfolgt ein baubegleitendes Qualitatscontrolling durch den TUV
SUD Industrieservice GmbH.

Der TUV-SUD wird das Bauvorhaben stichprobenartig auf die Kon-
formitat der Bauausfihrung mit den genehmigten Bauantragsplanen
bzw. Unterlagen und mit den aufgefiihrten technischen Vorschrif-
ten (Beurteilungsgrundlagen) tberprifen. Dazu finden wahrend der
Bauausfuhrung bis zu neun Baustellenbegehungen durch TUV-Sach-
verstandige statt.

Nach jeder Begehung wird vom TUV-SUD ein schriftlicher Bericht
erstellt. Dieser enthélt die gutachtlichen Feststellungen. Wichtige
Details werden erforderlichenfalls fotografisch dokumentiert. Diese
dienen dem Bautrdger als Kontrolle. Dem Eigentimer wird nach der
Gesamtbaufertigstellung ein SchluBbericht ausgehandigt.

Die Baustellenbegehungen werden in der Regel von Fachingenieuren
der Bautechnik durchgeftihrt. Fir die Begutachtung haustechnischer
Gewerke werden ggf. Fachingenieure der Elektrotechnik oder der
Versorgungstechnik hinzugezogen.

B - BAUWERK
1. ENTKERNUNG

Sémtliche nicht mehr verwertbaren Bauteile und Materialien werden
komplett entfernt. Der genaue Umfang richtet sich nach der Geneh-
migungsplanung des Architekten in Absprache mit dem Statiker und
der Genehmigungsbehorde.



2. FASSADEN

Die historische StraBenfassade wird auf Schadstellen hin tiberprift
und je nach Erfordernis uberarbeitet. Demnach zu ersetzende Zier-
elemente werden dabei massiv ausgeftihrt. Die Teilungen, Profil-
ierungen, Gliederungen und Fensterspiegel etc. werden an den Zu-
stand der Erbauungszeit angenéhert. Auch die Schriftziige tiber den
Erdgeschossfenstern werden wieder hergestellt. Die farbliche Gestal-
tung erfolgt gem. des Farbkonzepts des Architekten. Es erfolgt keine
Warmeddmmung. Bereiche der Fassade erhalten LED-Wandleuchten
zur Beleuchtung und Ausleuchtung von auskragenden Elementen.

Die Hoffassade erhalt ein Wéarmedammverbundsystem (WDVS) mit
Oberputz und zweifachem Anstrich gemédB den bauphysikalischen
Erfordernissen. Die farbliche Gestaltung erfolgt gem. des Farb-
konzepts des Architekten. Die jeweiligen Balkonbereiche erhalten
LED-Wandleuchten zur Ausleuchtung.

3. FENSTER UND TUREN

3.1 FENSTER

Es werden Holzfenster im Farbton RAL 9010 (weiB) eingebaut. Die
Verglasung erfolgt als Wérmeschutzverglasung (3-Scheibenver-
glasung).

Die Schaufenster im ErdgeschoB werden mit Sicherheitsglas (durch-

wurfhemmend, A1) ausgefthrt, Farbgebung auBen RAL 7035 (li-
chtgrau), innen RAL 9010 (weif).

Die Schaufenstertiiren werden mit aushebelsicheren Beschldgen
sowie einem Sicherheitsprofilzylinder (K5) ausgestattet.

Die vorhandenen Vergitterungen der hofseitigen ErdgeschoBfenster
werden Uberarbeitet und im Farbton DB 703 (anthrazit) gestrichen.

Kellerfenster bzw. die Fenster in Nutzraumen im KG werden in
Kunststoff erstellt.
Kellerlichtschachte bleiben erhalten.

3.2 HAUSEINGANGSTUREN

Die Hauseingangsturen werden passend zur Fassade als Holz-
Glaskonstruktion erstellt. Jede Hauseingangstiir erhélt ein intel-
ligentes TdrschloB-Steuerungsmodul mit jeweils drei Transpondern
pro Wohnung, welches automatisch verriegelt (Fabrikat Salto oder
gleichwertig). Somit ist unerwuinschtes Eindringen erschwert, da die
Tlr stets verriegelt wird. Mittels des Transponders oder der Wech-
selsprechanlage wird diese Verriegelung geoffnet.

Tren zu Abstell- und Technikrdumen sowie den Sonderrdumen
werden je nach brandschutztechnischen Erfordernissen in Metall-
bzw. Stahlkonstruktion ausgefuhrt.

3.3 INNENTUREN
Alle Wohnungsinnenttren werden in Kassettenoptik, h = 2,11 m



(RohmaB) mit Rohrenspanfiillung, weiB beschichtet und passenden
Zargen ausgefuhrt.

Bei den Turgriffen ist das System Hoppe Amsterdam in Edelstahl zur
Ausflhrung vorgesehen. Alle Bader und WCs werden mit einer WC-
Garnitur des 0. a. Typs ausgestattet.

4. DACHER, DACHKONSTRUKTION (FLACHDACH)

Das DachgeschoB wird neu als StaffelgeschoB errichtet. Der
Dachrohling wird im Zuge der SanierungsmaBnahme um eine Etage
erweitert und in monolithischer Bauweise als Maisonette ausgefuhrt.
Das Flachdach wird nach statischen Erfordernissen in Stahlbetonkon-
struktion als Warmdach errichtet. Die umlaufenden Attiken werden
mit einer Blechabdeckung (Titanzinkblech) versehen. Das auf dem
Flachdach anfallende Regenwasser wird Uber Titanzinkrohre ab-
geleitet.

Das Flachdach erhélt eine Abdichtung aus Bitumenbahnen gemal3
den Flachdachrichtlinien als harte Bedachung.

4.1 KAMINZUG

Die Maisonettewohnungen erhalten in der oberen Etage ein Rauch-
abzugsrohr (Kaminzug DN = 160 mm). Die (Kamin-) Aufstellflache
am Rauchabzugsrohr umfaBt 1,5 m x 1,5 m und wird fir eine
Kaminlast von max.8,0 kN/gm erttchtigt.

SALTO

inspiredaccess

4.2 RINNEN UND FALLROHRE, AUSSENFENSTERBANKE

Es werden Rinnen und Fallrohre aus Titanzinkblech gefertigt und
montiert.

AuBenfensterbénke werden aus Titanzinkblech angefertigt.

5. BALKONE / TERRASSEN

Die Balkone werden als vorgestanderte Stahlkonstruktion aus-
gefuhrt. Sie erhalten eine innenliegende Blechwanne und Belag aus
Larchenholz. Brustungsgelénder werden als feuerverzinkte Stahl-
stabgeldnder mit Handl&ufen aus Léarchenholz ausgebildet.

Die Dachterrassen der Maisonette-DachgeschoBwohnungen erhalten
eine fachgerechte Abdichtung zum darunter liegenden GeschoB und
die Austrittsflache einen Oberbelag aus Lérche-Holzbohlen. Briis-
tungsgelander werden als feuerverzinkte Stabstahlgeldnder mit
Handldufen aus Larchenholz ausgefuhrt.

6. AUSSENANLAGEN

Die AuBenanlagen Pappelalle 80 und 81 werden verbunden. Sie
erhalten LED-Sockelleuchten in ausreichender Anzahl geméB dem
AuBenanlagenplan und behérdlichen Auflagen. Die Wege zu den
Hauseingdngen erhalten eine befestigte Oberflache aus Betonwerk-
stein.

In den jeweiligen Gérten (rlickseitig) werden insgesamt 3 Kinder-



nefligente Gabbudetachnik von Gira

spielplatzflachen mit Sandkasten, Wippe, Schaukel und Rutsche an-
gelegt.

7. BRIEFKASTEN-/KLINGELANLAGE

Die Briefkastenanlage wird im Farbton Messing brunniert im Ein-
gangsbereich auf Putz gem. DIN 32617 installiert. Sie erhalt ein um-
laufendes Stuckprofil.

Es wird eine Video-Gegensprech-Klingelanlage im Farbton Messing
briinniert in der Hauseingangsturleibung installiert.

Jede Wohnung und die Gewerbeeinheit erhélt eine Tirsprechanlage
mit Turoffner und Videofunktion (s/w), Fabrikat Siedle.

8. TREPPENHAUS

8.1 OBERFLACHEN, GELANDER, TREPPENLAUFE

Die vorhandenen Treppengelander werden repariert sowie fehlende
Teile durch neue, dem Bestand angepaBt, ersetzt. Die bestehenden
Treppenlaufe bleiben erhalten. Tritt- und Setzstufen werden seitlich
(Sichtflachen neben Laufer) geschliffen und lackiert.

Mittig wird ein ca. 70 cm breiter Kokoslaufer (soweit brandschutz-
technisch genehmigt) verlegt. Wande und Decken werden farblich
gestaltet. Der Eingangsflur wird im Sockelbereich mit Stuckelement-
en verziert.

Die Beleuchtung erfolgt mittels LED-Downlights und Bewegungs-
melder.

..mehr als Farbe

Schindler

8.2 WOHNUNGSEINGANGSTUREN

Die vorhandenen zweifltigelligen Wohnungseingangsturen werden
aufgearbeitet und mit einem senkrechten StangenschloB (Fabrikat
Abus o. gleichwertig) versehen. Die Eingangsttren der Dach-Mai-
sonette-Wohnungen werden in der Optik der historischen Tiren ein-
fliigellig neu hergestellt (5-Punkt-Verriegelung, Widerstandsklasse 2).
Alle Wohnungseingangsttiren erhalten Profilzylinder-SchlieBung (im
Haupt- und im StangenschloB) und einen Weitwinkelspion.

8.3 AUFZUG

Es wird ein indirekt seilhydraulischer Aufzug (4-5 Personen, max.
450 kg) eingebaut, der die Geschosse KG bis 5.0G anfahrt (Fabrikat
Schindler oder gleichwertig).

9. KELLER

9.1 ALLGEMEIN
Jeder Wohnung wird im Keller ein Abstellraum zugeordnet.

9.2. KELLERABTRENNUNGEN
Die Kellerrdume werden mittels Stahllamellenttren vom Kellergang
abgetrennt. Trennwénde werden aus Stahllamellen hergestellt.

9.3. KELLERFUSSBODEN
Als Bodenbelag kommt Estrich mit Glattstrich und staubbindendem
Anstrich (Epoxidharz) zur Ausfihrung.



9.4, KELLERWANDE

Die Kellerwande werden mittels Injektageverfahren horizontal ge-
gen aufsteigende Feuchtigkeit gesperrt. Ferner erhalten die Kel-
lerauBenwande (straBen- und hofseitig) eine vertikale Abdichtung
bis Oberkante KellerfuBboden. Die Kellerrdume verbleiben entspre-
chend ihrer niederen Nutzung; eine sog. Staubtrockenheit wird nicht
erreicht. Die Raumhohen betragen zum Teil nur 2 m. Wéande und
Decken werden vom Altputz befreit und sandgestrahlt. Die Ober-
flache bleibt steinsichtig.

10. WOHNUNGEN

10.1 WANDE UND DECKEN (KONSTRUKTION)

WANDE

Nicht mehr benotigte Mauern werden abgetragen. GeméaB Planun-
gunterlagen und statischen Erfordernissen werden neue Wénde in
Ziegelmauerwerk bzw. nichttragende Wénde als Gipskartonsténder-
wande mit verzinktem Metallstdnderwerk und beidseitig doppelter
Beplankung erstellt. An den im Bestand verbleibenden Wé&nden
werden die losen Putzschichten entfernt und neuer Putz aufge-
bracht. Es wird darauf hingewiesen, dal3 Bestandsflachen ggf. keine
Planebenheit aufweisen. Unebenheiten stellen daher in diesen Be-
reichen keinen Mangel dar.

Alle Gipskartonwande erhalten in NaBbereichen eine feuchtraum-
geeignete Ausfuhrung.

DECKEN

Die vorhandenen Holzbalkendecken werden entfernt und durch neue
Ziegelelementdecken ersetzt. Ausfuhrung erfolgt gemaB Standsi-
cherheitsnachweis.

Die Kellerdecke verbleibt im Bestand. Fehlbdden werden entfernt.
Es wird darauf hingewiesen, da8 Raumhohen variieren und sich auch
verringern konnen.

10.2 WANDBELAGE / BESCHICHTUNGEN / FLIESEN
Mauerwerkswande erhalten einen mineralischen Putz in der Quali-
tatsstufe Q2 (auBer im Keller).

Gipskarton-Standerwénde werden gespachtelt und geschliffen.

Fur sémtliche Wandoberflachen ist ein Anstrich im Farbton weif3
vorgesehen.

Bader und Toiletten erhalten Fliesen folgender Giite:

Wandfliese, Feinsteinzeug, 30 x 60 cm, wei matt, kalibriert, Ma-
terialpreis (Einzelhandel) € 25.- / gm (ohne Verlegung) bis zu einer
Hohe von ca. 2,15 m.

10.3 BODENAUFBAU / BODENBELAGE

Als Unterboden wird ein schwimmend verlegter Estrich eingebaut.
Die Gewerbeeinheit sowie alle Bader und Toiletten erhalten einen
Fliesenbelag folgender Giite:

Feinsteinzeug, Schieferstruktur, 30 x 60 cm, mattschwarz, kalibriert,
Materialpreis (Einzelhandel) € 30,00 / gm (ohne Verlegung).



In allen sonstigen Rdumen der Wohnungen (inkl. Kichen, Flure, An-
kleide, Abstellraume) kommt Landhausdiele (Abmessung ca. 1860
x 189 x 14 mm) als 3-Schicht-Parkett in Eiche gedlt und geburstet,
mit Phase an der Langsseite zur Ausfuhrung, Materialpreis (Einzel-
handel) € 55,00 / gm (ohne Verlegung). Als Sockelleiste wird ein
Berliner Profil (MDF), weiB lackiert, h = 10 cm ausgefiihrt.

10.4 DECKENBEKLEIDUNG
Die Ziegelelementdecken werden in Q2 verputzt. Sie erhalten einen
Anstrich im Farbton weiB.

C - TECHNISCHE ANGABEN
1. HAUSANSCHLUSSE

1.1 WASSER

Die Wasserzuleitung vom offentlichen Netz erfolgt Uber das Nach-
barhaus (HsNr. 81). Die Rohrleitungen fur Kalt- und Warmwasser
werden aus Kunststoff, alternativ Metallverbundrohr ausgeftihrt.

1.2 REGENWASSER

Regenwasserleitungen werden parallel zur Schmutzwasserleitung
bis zum HausanschluB getrennt gefuhrt.

Ob und wann ein AnschluB an eine 6ffentliche, getrennte Regenwas-
serentsorgungsleitung erfolgt, wird von den Berliner Wasserbetrie-
ben entschieden.

ABWASSER
Die Dimensionierung der Abwasserleitung wird nach Vorgabe des
Planers erstellt.

1.3 STROM/TELEFON

Der ElektrohausanschluB und der AnschluB fiir Telekommunikation
werden nach den Vorgaben der Versorger und des Planers erstellt.
Das Haus erhélt einen neuen EVU-HausanschluB sowie eine Zahler-
zentralstation im KellergeschoB. Der HA-Raum befindet sich im Kel-
lergeschoB. Die Leitungsfiihrung vom HA in die Wohnungen erfolgt
im KellergeschoB auf den Wénden und Decken, im Treppenhaus und
in den Wohnungen unter Putz.

2. WARMEERZEUGUNG

2.1 HEIZUNGSANLAGE

Die Heizungsanlage wird als Gas-Brennwert-Therme im Keller
vorgesehen.

Die Wérme- und Warmwasserversorgung erfolgt gemaB Teilungser-
klarung bzw. Grundlagenurkunde.

Die zur Verbrauchsabrechnung benotigten Heizkostenverteiler bzw.
Warmemengenzahler werden im Namen und Auftrag der Wohnungs-

eigenttimergemeinschaft durch den Verwalter angemietet.

Einbaumaglichkeiten fir Warmemengenzéhler werden vorgesehen.



2.2 RAUMHEIZUNG

Die Wohnungen und die Gewerbeeinheit werden mit FuBbodenhei-

zung entsprechend Warmebedarfsberechnung ausgestattet.

Die Regelung erfolgt Uber analoge Raumthermostate.Die Haupt-
béder erhalten je einen Handtuchheizkorper, weiB, ca. 60 x 120 cm.

3. SANITAR

3.1 FRISCHWASSERLEITUNGEN
Steigestrange werden einzeln absperr- und entliftbar ausgefuhrt.

Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral in Verbindung mit der Hei-

zungsanlage.

Die Verteilung erfolgt mit entsprechenden Steigestrangen, Zirkula-

tionsleitungen und Wohnungsverteilungen.

Es sind Wasserzéhler und Absperrventile fur Kalt- und Warmwasser-

zdhler in Bad und/oder Kiche hinter Revisionsklappen vorgesehen.

Alle Z&hler werden Namens und im Auftrag der Wohnungsei-

genttimergemeinschaft durch den Verwalter angemietet.

3.2 ABWASSERLEITUNGEN

Die Abwasserleitungen sind SML-Rohre oder PE-Kunststoffrohre,
schallgeddmmt als Fallstrange in den Schéachten und HT-Kunststoff-

rohre in den Wohnungen bis zum Schacht.

3.3 SANITARAUSSTATTUNGEN
Die Sanitarobjekte werden in weil eingebaut.

Die Ausstattung erfolgt gemaB GrundriBzeichnungen mit folgenden

Objekten:

+ 1 Badewanne, Kaldewei, Modell Klassik Duo, GroBe 170/75cm
bzw. 180/80cm, Excenter Ab- u. Uberlaufgarnitur

* 1 Wannenfilll- und Brausebatterie, Villeroy & Boch, Modell
Cult, auf Putz

» 1 Duschwanne bodentief, gefliest mit Ablaufrinne Edelstahl

« 1 Duschabtrennung, Kermi, Modell Atea

» 1 Einhebelbrausebatterie mit Brausegarnitur und Handbrause,
Villeroy & Boch, Modell Cult

« 1 Waschtisch, Villeroy & Boch, Modell Subway 2.0, GréBe 800
x 485 mm mit Uberlauf in den Badern bzw. 550 x 370 mm in
den Géste-WC und Géstebadern

1 Einhebelmischer mit Excenter Ab- und Uberlauf, Villeroy &
Boch, Modell Cult, Réhrensiphon verchromt, 2 Eckregulierven-
tile

+ 1 Wandtiefspul-WC, Villeroy & Boch; Modell Subway 2.0, WC-
Kombifix mit Einbauspulkasten, WC-Driicker chromfarben, WC-
Sitz mit Soft-Close-Deckel

+ 1 WaschmaschinenanschluB

Die Garten- und DachgeschoBwohnungen erhalten je einen Kaltwas-
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seranschluB (frostsicher) auf den jeweiligen Terrassen.
Auch fur die gemeinschaftlichen Gartenanlagen werden AuBenwas-
serhahne vorgesehen.

3.4 LUFTUNG

Der gem. DIN erforderliche Mindestluftwechsel erfolgt tber die
speziell hierfiir vorgesehene mechanische Entliiftung der Bader und
Kuchen. Die Nachstromdéffnungen befinden sich in den Fenstern mit-
tels Regelairsystemen.

4. ELEKTRO

4.1 ALLGEMEINES

Die Verlegung der Leitungen in den Wohnungen und im Treppen-
haus erfolgt im Boden bzw. unter Putz, in Kellerbereichen auf den
Wanden und Decken (sog. Aufputzinstallation).

Die Installation erfolgt geméaB geltenden VDE-Bestimmungen.
Vorgesehen ist Ausstattungsstandard gemaB 4.5.

4.2 ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN
Wird eine bestimmte Anzahl Steckdosen genannt, so werden Mehr-
fachsteckdosen mit der darin enthaltenen Anzahl von Einzelsteck-
dosen gezahlt (eine Dreifachkombination entspricht in der Tabelle
drei Steckdosen).

Fur die Schalter- und Steckdosen kommt das Programm Gira E2 -
Oberflache reinweiB zur Ausfihrung.

4.3 ANFORDERUNG AN DIE AUSSTATTUNG KELLER, TREPPENHAU-
SER, AUSSENANLAGEN

Die Kellergange und Kellerrdume erhalten eine Beleuchtung mit
Schiffsarmatur mit LED-Leuchtmittel.

Die Beleuchtung im Treppenhaus erfolgt tber Wand- bzw. Deck-
enleuchten mit LED-Leuchtmitteln. Im Treppenhaus werden ab-
schlieBbare Steckdosen fiir die Treppenreinigung angebracht. Die
Treppenhausbeleuchtung wird (ber Bewegungsmelder geregelt.
Jede Etage sowie der Kellerzugang und der Eingangsbereich erhalten
Leuchten mit LED-Leuchtmitteln.

Die AuBenanlagen erhalten LED-Sockelleuchten mit automatisierter
Schaltung Uber Dammerungsschalter kombiniert mit Bewegungs-
meldern.

4.4 INFRASTRUKTUR FUR TELEKOMMUNIKATION
Die Verkabelung fur Telefon und Fernsehen wird zwischen Hausan-
schluBraum und jeweiliger Wohnung / Gewerbeeinheit vorgesehen.

Bezutglich Fernsehen wird das Objekt an Kabel Deutschland ange-
schlossen. Die entsprechenden Vereinbarungen gehen auf die WEG
uber.



4.5 - AUSSTATTUNG DER WOHNUNGEN

Diele

» 1 Deckenauslass

« 3 Steckdosen

» 1 Telefondose (TAE)
Wohnzimmer

» 2 Deckenauslasse fur Beleuchtung
» 10 Steckdosen

e 1 Telefondose (TAE)

* 1 TV/Radio-Dose

Schlafzimmer und Kinderzimmer

« 1 Deckenauslass fur die Grundbeleuchtung (im Schlafzimmer 2
WandauslaBe bettseitig)

+ 10 Steckdosen

« 1 Telefondose (TAE)

« 1 TV/Radio-Dose

Nebenraume
» 1 Deckenauslass fiir Beleuchtung
+ 4 Steckdosen

Kiche
» 1 Deckenauslass flr Beleuchtung
« 10 Steckdosen - darin enthalten sind:
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T HerdanschluB (3-phasig)
»  Steckdose Kiihlschrank

»  Steckdose Gefrierschrank
»  Steckdose Umlufthaube

Bad / Géste-Bad

» 1 Deckenauslass flr Beleuchtung
» 1 Wandauslass fur Beleuchtung
» 2 Steckdosen

Géaste-WC

» 1 Deckenauslass fiir Beleuchtung
* 1 Deckenauslass fur Wand

e 2 Steckdosen

Balkon / Terrasse
» 1 Wandauslass fur Beleuchtung mit Leuchtkorper
e 1 Steckdose (abschlieBbar)

Abstellraum im Keller
* 1 Deckenauslass
« 1 Steckdose (geschaltet auf Z&hler der Wohnung)



ALLGEMEINE HINWEISE

* Jedem Raumzugang und jeder Bettstelle wird eine Schaltstelle
zugeordnet.

»  Den Bettplétzen, den Arbeitsflachen von Kiichen und Hausar-
beitsraumen zugeordneten Steckdosen werden als Zweifach-
Steckdose vorgesehen.

+  Den Telefonanschlissen zugeordnete Steckdosen sind als Zwei-
fach-Steckdose vorgesehen.

» Den Antennensteckdosen zugeordnete Steckdosen sind als
Dreifach-Steckdose vorgesehen.

5. REVISIONSPLANE, BEDIENUNGS- UND WARTUNGS-
HINWEISE

5.1
Mit der Ubergabe (Abnahmezeitpunkt) des Gemeinschaftseigentums
werden der Gemeinschaft in einfacher Ausfertigung tbergeben:

»  Baugenehmigungsplanung,

+  Be-und Entwésserungsplanung inkl. der Steigrohrplanung,

+  Elektroplanung,

+  Blower-Door-Protokolle der Dachgeschosswohnungen,

+  Spulprotokolle der Leitungen,

»  Druckprotokolle der Heizungsanlage,

+  Funktionsnachweis der Elt- Leitungen inkl. der Leitungen fur

Telekommunikation und Fernsehen,
+  Energieausweis.
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Mit der Ubergabe (Abnahmezeitpunkt) des Sondereigentums werden
an den jeweiligen Eigentlimer pro Sondereigentumseinheit in ein-
facher Ausfertigung Ubergeben:

+  Bedienungs- Wartungshinweise der Liftungsanlage und Fen-
ster,

+  Bedienungs- Wartungs- und Pflegehinweise spezieller San-
itdrobjekte (soweit vorhanden),

«  Pflegehinweise des Parkett (soweit vorhanden).



