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Mit mehr Steu er an reizen will die Bun des re gie rung Inves ti tionen in den Miet woh nungs neubau attrak tiver
machen (Sym bol bild)

Die Son der ab schrei bung für den Miet woh nungs neubau wurde mit dem Wachs tums chan cen -

ge setz ver bes sert – die Bau kos ten ober grenze wurde erhöht und der Anwen dungs zeit raum

ver län gert.

Mit dem Jah res steu er ge setz 2022 hatte der Gesetz geber die zeit lich befris tete Son der ab schrei -

bung für den Bau neuer Miet woh nungen nach § 7b Ein kom men steu er ge setz (EStG) wieder ein -

ge führt.

Die Bedin gungen für die oben genannte Son der ab schrei bung für den Miet woh nungs neubau

wurden mit dem Wachs tums chan cen ge setz nochmal ver bes sert.

Sonder-AfA: Das gilt ab dem Ver an la gungs zeit raum 2023

Die Son der ab schrei bungen können in Anspruch genommen werden, wenn durch Bau maß -

nahmen auf Basis eines nach dem 31.8.2018 und vor dem 1.1.2022 oder nach dem 31.12.2022

und vor dem 1.10.2029 (bisher 1.1.2027) gestellten Bau an trags oder einer in diesem Zeit raum



getä tigten Bau an zeige neue – bisher nicht vor han dene –vWoh nungen her ge stellt werden (§ 7b

Abs. 2 Satz 1 Nr. 1 EStG).

Die Anschaf fungs- oder Her stel lungs kosten dürfen in diesen Fällen 5.200 Euro (bisher 4.800

Euro) pro Qua drat meter Wohn fläche nicht über steigen (§ 7b Abs. 2 Satz 2 Nr. 2 EStG).

Die Bemes sungs grund lage für die Son der ab schrei bungen beträgt maximal 4.000 Euro (bisher

2.500 Euro) pro Qua drat meter Wohn fläche (§ 7b Abs. 3 Nr. 2 EStG).

Die Son der ab schrei bung in Höhe von jähr lich fünf Prozent für Gebäude, die Effi zi enz haus stan -

dard 40 (EH40) plus Nach hal tig keits siegel QNG errei chen, kann über einen Gesamt zeit raum

von vier Jahren zusätz lich in Anspruch genommen werden. Außerdem kann die Kom bi na tion mit

der degres siven AfA (§ 7 Absatz 5a EStG) für neue Wohn ge bäude genutzt werden.

Die Schaf fung neuen Wohn raums in Bestands ge bäuden ist vom Anwen dungs be reich der Rege -

lung nicht umfasst. Ebenso findet die Rege lung keine Anwen dung bei privat genutztem Wohn -

ei gentum.

Lineare AfA: Drei statt zwei Prozent ab dem 1.1.2023

§ 7 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 EStG: Die lineare Abset zung für Abnut zung (lineare AfA) wurde zum

1.1.2023 von zwei auf drei Prozent pro Jahr ange hoben. Darauf hatten sich die Ampel-Par teien

bereits im Koali ti ons ver trag ver stän digt.

Die aus dem Ansatz des höheren pau schalen AfA-Satzes resul tie rende kürzere Abschrei bungs -

dauer von 33 Jahren hat aber keinen Ein fluss auf die Beur tei lung der tat säch li chen Nut zungs -

dauer von Wohn ge bäuden. Diese wird regel mäßig auch mehr als 50 Jahre betragen.

Die Maß nahme gilt für ab dem 1.1.2023 fer tig ge stellte Wohn ge bäude (Regie rungs ent wurf:

30.6.2023).

Nach weis kür zerer Nut zungs dauer bleibt erhalten

Die im Regie rungs ent wurf beab sich tigte Strei chung der Aus nah me re ge lung zum Ansatz einer

kür zeren Nut zungs dauer für Gebäu de ab schrei bung (§ 7 Abs. 4 Satz 2 EStG) wurde nicht umge -

setzt.

Der Bun des fi nanzhof (BFH) hatte den Nach weis einer kür zeren Nut zungs dauer in einer viel

beach teten Ent schei dung (Urteil v. 28.7.2021, IX R 25/19) ver ein facht und mehrere Finanz ge -

richte sind dem gefolgt. Der Begrün dung des Regie rungs ent wurfs zufolge hat das in der Praxis

zu einer deut li chen Zunahme ent spre chender Anträge geführt. Zwecks Ver mei dung wei teren

Büro kra tie auf wandes sollte die Mög lich keit gestri chen werden.

Die Ände rung wurde jedoch kurz vor Ver ab schie dung des Gesetzes im Bun destag gestri chen.

Der Bun destag hatte das Jah res steu er ge setz am 2.12.2022 beschlossen. In der Sitzung des

Finanz aus schusses am 30. November waren von den Koali ti ons frak tionen noch Ände rungen am

ursprüng li chen Gesetz ent wurf der Bun des re gie rung vor ge nommen worden. Der Bun desrat

stimmte dem Gesetz und den damit ver bun denen wich tigen Ände rungen am Ein kom men steu -

er ge setz (EStG) am 16.12.2022 zu.
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Jah res steu er ge setz 2022

Keine News ver passen mit dem News letter Immo bi li en wirt schaft

Alles News rund um die Immo bi li en wirt schaft – Jeden Dienstag direkt in Ihr E-Mail-Post -

fach

Jetzt zum News letter Immo bi li en wirt schaft anmelden

Das könnte Sie auch inter es sieren:

Null-Prozent-Steu er satz für Pho to vol taik gilt unbe fristet

Kürzere Nut zungs dauer: Erhöhte Gebäude-AfA für Ver mieter
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