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Bitte denken Sie daran, dass einem potenziellen K&ufer oder Mieter der Energieausweis oder

eine Kopie spatestens bei der Besichtigung vorzulegen und nach Abschiuss des Kauf- bzw.
Mietvertrags zu ubergeben ist.

Auchin Immobiiienanzeigen mussen wichtige Angaben aus dem Energieausweis wie z. B.

* Artdes Energieausweises (Bedarfs-oder Verbrauchsausweis)

* Im Energieausweis genannte wesentliche Energietrager des Gebaudes

* Bei Wohngeb&uden Baujahr des Geb&udes

* Bei Wohngebé&uden die Effizienzklasse laut Energieausweis, sofern ein
Energieausweis mit Effizienzklasse vorliegt

* Bei Nichtwohngebauden miissen die Werte fir Strom und Warme beim
Endenergieverbrauch getrennt angegeben werden.

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren kénnen Sie den Ausweispapieren entnehmen.
Gerne beantworten wir Ihre Fragen auch persénlich. Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns.

Mit freundlichen GriRen
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P.S.: Die Rechnung erhalten Sie mit separater Post.

Erléduterungen
*  Gebédudenutzfliche
GemaR § 19 Abs. 2 EnEV muss als BezugsgréRe fiir die Berechnung des Energiever-
brauchskennwertes die Gebaudenutzflache zy Grunde gelegt werden. Dabei darf die
e Geb&udenutzflache bej Wohngeb&uden mit bis zu zwei Wohneinheiten mit beheiztem
Keller pauschal mit dem 1,35-fachen Wert der Wohnflache, bei sonstigen Wohn-
gebauden mit dem 1,2-fachen Wert der Wohnfléche angesetzt werden.
* Endenergieverbrauch

umgerechnet. Die Angaben zum Endenergieverbrauch geben Hinweise auf die
energetische Qualitdt des Gebaudes.
* Leerstinde

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei einer Leerstandsquote von mehr als 5%
ka i :

bei l&ngerem Leerstand voneinander abweichen.
* Primérenergieverbrauch

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude insgesamt ermittelten
Endenergieverbrauch fiir Warme und Strom hervor. Wie der Primé&renergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten
Energietrager bertcksichtigen.

2011800/E.000149/P.000200007/001333
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Energieausweis fir wohngebiude nl.ﬂ

gemag den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013
NW-2018-002236027

Registriernummer 2

1316692

27.09.2028
Giltighis

_bbjer;:mﬁmm_eri ista Energieausweis-Nummer
Gebaude

Mehrfamilienhaus - freistehend i
Ceb3udetyp ‘
Haarener Gracht 7, 7a ; 52080 Aachen o |

Adresse

_Appartments ) , |

Gebidudeteil . % 5

1994 S |

: A —— e Gebaudefoto
Baujahr Gebiude ¥ | (freiwillig)
1994 , |

Baujahr Wirmeerzeuger 99
2 . |
Anzahl Wohnungen |
958277 M2 | nach§i9 EneVaus der Wohnfiiche ermittel |
Gebéudenutzﬂéche{AN)
H-Gas/Schweres Erdgas . S ESEN—
Wesentliche Energietriger fir Heizung und Warmwasser ¥

keine e KEIRE

Art der erneuerbaren Energien Verwendung der erneuerbaren Energien

Art der Luftung/Kiihlung Fensterlliftung Liftungsanlage mit Wirmerlickgewinnung _ Anlage zur
Schachtllftung Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Klhlung

Anlass der Ausstellung des Energieausweises
Neubau Vermietung/Verkauf Modernisierung (Anderung/Erwelterung) Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebiudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden, Als Bezugsfliche dient die energetische
Geb3udenutzfliche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die

angegebenen Vergleichswerte sollen tberschlagige Vergleiche ermoglichen (Erlduterungen siehe Seite 5. Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentlimer [ | Aussteller

|| Dem Energieausweis sind zusitzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe),

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude
oder den oben bezeichneten Gebiudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Gberschligigen Vergleich von
Gebduden zu erméglichen.

| Aussteller |
- ista Deutschland GmbH !
' Ronny Thieme

Walter-Kéhn-StraRke 4d
- 04356 Leipzig

=T IRE0TE &
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Energieausweis fir wohngebude l.)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieer‘nspawerordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Berechneter Energiebedarf des Geb3udes NW-2018-002236027

Registriernummer 2

Energiebedarf

Emissionen kg/{m'-a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
kWh/(m?-a)

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
kWh/(m?-a)

lst-We kWh/{m?a) Anforderungswert kWh/(m?a Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4761-10
get uaiitat der Gebdudehiille H erfahre ach DIN V 1859
Wert W/ (méK Anfi rungswert W/ Regelung nach § 3 Absatz5 EnEy
E er Warmeschutz uba 2ingehalt vereintachungen nach § 9 Absatz 2 EnEv

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

Angaben zum EEWirmeG®) Vergleichswerte Endenergiebedarf
Nutzung ereuerbarer Energien zur Deckung des

Warme- und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWErmeG)

Art: Deckungsanteil: %

ErsatzmaRnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1Nummer 2
EEWarmeG erfiillt.

e nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmec

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

11| Dle Energieeinsparverordnung  |3sst
darfs unte
nierschiedlichen Ergebnis

fir die Berechnung des
rschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
1 flhren kénnen, Insb

erlauben die ange

ndere wegen
standardisierter Randbedir =nen Werte
keine Rlckschlisse Energieverbrauch. Die
ezifische Werte nach

ne (A die Iim

ausgewiesenen Beda:

r

der EnEV pro A

JE€Da

L
Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des C
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Energieausweis fiir wohngebiude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebsudes ‘NW-2018-002236027

Registriernummer 2

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
260 kWh/(m2-a)

-:ﬁ%‘AlBrCID|EFF
25 50 '

0 75 100 125 150 175 200 225 > 250

Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes
285 kWh/(m=-a)

Endenergieverbrauch dieses Gebiudes 260 KWh/(m2-a)

[Pflichtangabe fiir Immobiliena nzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizu ng und Warmwasser

Primar- ; Anteil e g |
Zeitraum | Energietrager 3 ‘ Er:\leTgE;;— ‘Energ'[ixﬁraum‘WarQVS;sser iAntE‘[iliyVﬂjzung ?”g‘a' |
| faktor | [kwh] I axtor

von | bis [ ‘ ' | .
P . B S PN e IS SN
1 01.01.15 | 31.12.17 |H-Gas/Schweres Erdgas; 1,10 | 4.345.978 446.622 4_3.899.356 112 |
- 7__7‘_7‘_'7‘__7'__77__7_'Tfii"'_ii' 7‘_777"_7ﬁ"‘

! \
- - - - SO (B
\ _ |
[,,7_ ——cf 77_7!7_ - 74_¥7__ 7_.,__,7__,7_@_.,7_ e
_kf_,T_,7_1 e -—————Lf— ——ﬂl-—— S — —_— -———;————J
_7__%__f_l_7__7__7__f__7i_\,__f7_a,_77_177_f___f_!
B i P I NN I SE S T

A+ l A I 2 p | E | E _ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
o — I — auf Geb3ude, in denen die Warme fir Heizung und
- Warmwasser durch Heizkessel im Geb3ude bereitgestellt
. wird.
o~ % % o ; ; . ' -
€ &R @5, §”§’ NES S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwirme
P EY FBF T SF e beheizten Geb3udes verglichen werden, ist zu beachten,
yIE Sog qu“’{g? e EF dass hier normalerweise ein um 15 bis 30% geringerer
& Qz‘é‘z‘ = g‘f‘ S§¥ F¥ & Energieverbrauch als bei vergleichbaren Geb3uden mit
< . :
& ¥ LE 9F e Log Kesselheizung zu erwarten ist.
<G 3 g &F &S
% & oF F
s && &5
_X\.Q @i‘—; & 4)
= =

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebiudenutzfiiche (An) nach der Energieeinsparverordnung., die im Allgemeinen gréRer ist als
die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatsichliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb3udes weicht insbesondere wegen
des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Fnergieverhraiich sh
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Energieausweis fir wohngebsude l)la

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom 1 18.11.2013

NW-201 8—002236_0;21 -

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

- MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X maglich [] nicht méglich |
' Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
o T e e S
empfohlen (freiwillige Angaben) '
[N, | Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschitzte | geschitzte |
. Anlagenteile einzelnen Schritten | Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kostenpro |
| mitgroBerer | maR- | tionszeit eingesparte |
I ‘ ‘ Modernisierung | nahme | Kilowatt- |
| stunde I
. | Endenergie
— e —— e e ==y |
1 | Dach Priifen Sie die Démmung Ihres Daches 3( [ | \
R T e —'.*.'77“'—7"—'*"'—7':7“—7——7 S = —7’—1
| 2 Oberste Geschossdecke gg;ﬁﬂoi':dffksamm““g gorBbarte ] '
R O e [ S -— =
| 3 |mirsnivand ‘ELLg:;;vf;ﬁgle Dammung Ihrer ;!— ‘ . ‘
| N N — _l,.,.._.,f;,_f,,f._, e =—F = — ol ——r- =
| 4 | Fenster IE‘r;;llf:tr;rSw die energetische Qualitat Ihrer | 7( . _7i |
[ S_?e'l'leae&éfuﬁer?r | Priifen Sie die D&mmung des unteren | = = D
. . Gebéudeabschluss | Gebdudeabschiusses n X B L S R
T £ — e o Emeuerungder | _— [ — T — i |
8 |Helungsaniege | Hoizungsaniage SN T L e .
| | N |
I S . — (e = N — - ]

| | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

e s Sl e
; 7H'mweis: Modemisierungsémpfehlunggn fiir das Gebiude dienen [edig\\{h der Information. ' '
| Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genaugrt;Aﬁga ben zu den_EmbT%hmnée; sind
| erhdltlich bei / unter: | Keine weiteren Angaben méglich. l

e — S—— ———————

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)
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Energieausweis fiir wohngebiude

gemaR den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom " 18.11.2013

Erlauterungen

Angabe Gebiudeteil - Sejte 1

Bei WohngebZuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gem3R dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebaudeteil zu beschrinken, der getrennt als Wohngebiu-
de zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil” deutlich ge-
macht.

Erneuerbare Energien - Sejte 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in weicher Art erneu-
erbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthilt Seite 2
(Angaben zum EEW3rmeG) dazu weitere Angaben,

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben

| werden rechnerisch ermittelt, Die angegebenen Werte werden

auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw, gebiudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Rz ndbeding-
ungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzerver-
halten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmege-
winne usw.) berechnet, So l3sst sich die energetische Qualitit
des Gebsudes unabhiingig vom Nutzerverhalten und von der
Wetterlage beurteilen, Insesondere wegen der standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Rlickschilisse auf den tatsichlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Sejte 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebiu-
des ab. Er berlcksichtigt neben der Endenergie auch die soge-
nannte Vorkette* (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Um-
wandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z.B. Heizdl,
Gas, Strom, erneuerbare Energien etc). Ein kleiner Wert sig-
nalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung. Zusitzlich kénnen die mit dem Energiebedarf
verbundenen CO2-Emissionen des Geb3udes freiwillig angege-
ben werden.

Energetische Qualitit der Geb&udehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsfliche bezogene Transmissionswarmeverfust (For-
melzeichen in der EnEv. HT"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitit aller wdrmellbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwinde, Decken, Fenster etc) eines Ge-
bdudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz, AuRerdem stellt die Engv Anforderungen an
den sommerlichen Wirmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) ei-
nes Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Luf-
tung und Warm\/vasseraufberei‘mng an. Er wird unter Stan-
dardklima- und standardnutzungsbedingungen errechnet und
ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Geb3udes und
seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energie-
menge, die dem Gebaude unter Annahme von standardisierten
Bedingungen und unter Berlicksichtigung der Energieveriuste
zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentem-
peratur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liftung
sichergestellt werden kénnen. Fin kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zum EEWirmeG — Seite 2

Nach dem EEWZrmeG miissen Neubauten In bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wirme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld JAngaben zum EEWiErmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfliilung abzulesen. Das Feld
JErsatzmalnahmen” wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollstandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfiilit werden. Die Angaben dienen
gegenliber der zustindigen Behérde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterflillung durch die ErsatzmaBnahme und
der Einhaltung der fiir das Gebiude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch —Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebiude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter Ver-
brauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchs-
daten des gesamten Geb3udes und nicht der einzelnen Wohn-
einheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir
die Heizung wird anhand der konkreten rtlichen Wetterdaten
und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten
Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein hoher Ver-
brauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer
schlechteren Beurteilung des Geb3udes, Der Endenergiever-
brauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Gebiu-
des und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert ei-
nen geringen Verbrauch. Ein Rilckschluss auf den kinftig zu er-
wartenden Verbrauch ist jedoch nicht maéglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark
differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im Gebiu-
de, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen Verhal-
ten der Bewchner abhingen,

Im Fall langerer Leerstinde wird hierfiir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseran-
lagen der typische Verbrauch tiber eine Pauschale beriicksich-
tigt: Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung elngegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primdrenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebiude
insgesamt ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak-
toren ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Ener-
gietrager berlicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht in Immaobilienanzeigen die in
§ 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir er-
forderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen,
j& nach Ausweisart der Seite 2 oder 3,

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft er-
mittelte Werte und solien lediglich Anhaltspunkte flur grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebiudes mit den Vergleichswer-
ten anderer Geb3ude sein. Es sind Bereiche angegeben, inner-
halb derer ungefihr die Werte fir die einzelnen Vergleichs-
kategorien liegen.




