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GEMEINDE GRASBRUNN
LANDKREIS MUNCHEN
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Umfassend die Grundsticke mit den Flurnummern:
523/102 Teilfidche, (Saarlandstrafie)

523/104, (Saanandstralie)

523/147, (Saarlandstralle)

523/151, (Saarlandstraie)

523/103 Teilflache, (Walidstrate)

523/105, (Winterstralle)

5237106, 523/141, (Wendeisteinstrale)

523/107, 523/164, (innstrale)

523/142, (Gartenstralle)

523/148, (Gartenstrae)

523/168 Teilflache, (Gartenstrake)

523/185, (Gartensirale)

526/7 Teilflache (Gartenstraie)

523/185 Teilflache (Birkenstrafle)

523/91, 523/92, 523/04, 523/95, 523/96, 523/97, 523/98, 523/99, 523/100,

523/110, 523/111, 523/112, 523/113, 523/114, 523/115, 523/116, 523/117,
5237118, 523/118, 523/120, b23/121,

523/58, 523/58, 523/122, 523/123, 523/124, 5623/125, 523/126, 523/137,
523/138. 523/139, 523/140, 523/149, 523/150, 523/163, 523/382,

523/127, 523/128, §23/129, 523/143, 523/144 523/145, 523/146, 523/152,
523/1583, 523/154, 523/155, 523/385, 523/405, 523/406,

523/130, 523/131, 523/132, 523/133, 523/134, 523/156, 523/157 523/158,
523/188, 523/180, 523/181, 523/162, 523/346, 523/375, 523/402,

der Gemarkung Grasbrunn
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SATZUNGSTEXT

Die Gemeinde Grasbrunn erlalt aufgrund der Paragraphen 9 und 10 des Baugesetz-
buches (BauGB); des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayermn (GO),

des Art. 1 und 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) diesen Bebauungsplan /
Grunordnungsplan als Satzung.

A. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Aligemeines Wohngebiet mit Quartiernummer, z.B. WA 1

2 GeschoBflache mit Fldchenangabe pro Bauraum, als HochstmaR,
z.B. 420 m?

3. 170 Grundflache mit Fldchenangabe pro Bauraum, als Hochstmag,
zB. 170 m?

4, Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstgrenze, z.B. 2 Vollgeschosse

5, — Baugrenze

8. SO Satteldach

7. &— Firstrichtung

8 Offentliche StraRenverkehrsflache

S. Offentliche Parkbucht mit Anzahl der Stellplatze,

ﬂ z.B. 3 Parkplatze

10. — Stralenbegrenzungslinie

11. (]  Statenbegleitgrin

12. - Private Grunflache, Hausgarten

13. . Vorhandene und zu erhaltende Baume

14. . Zu pflanzende Baume

18. “ Vorhandene Heckenpflanzungen

18. EE: Private Stellplatze

17 —,2:00 MaRBangabe in Metemn, z.B. 500 m
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1.1

1.2

2.2

2.3

4.2

———— Abgrenzung des Males der Nutzung

_— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Festsetzung durch Text
Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan ersetzt innerhalb seines Geltungsbereiches die Bebauungs-
plane Nr. [V a B Il 8/50 vom 04.06.1551, Nr. IV/B | 11/52 yom 14.01.1855,

Nr. {V/1-B 32/59 Az. 610-4/2 vom 24.06.1959 und Nr. IV/1 B | 34/58 vom 05.10.1959.
Mit Inkraftreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle bisherigen
Festsetzungen auRer Kraft.

Das Plangebiet ist ais allgemeines Wohngebiet (WA) gem&s § 4 BauNVOQ fest-
gesetzt.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Nutzungen i.S. des § 4 (3), Punkt S BauNVO
(Tanksteilen) nicht zuldssig.

Mag der baulichen Nutzung

Uberschreitungen der zuigssigen Grundflache fiir die Garagen, Stellplatze und
Nebenanlagen nach § 18 (4) Satz 3 BauNVO um mebhr als 50% bis max. GRZ 0,60
sind zuldssig.

Die Fldchen im Dachgeschoss einschi. der zu ihnen gehdrenden Treppenraume
und einschl. der zu ihnen gehdrenden Umfassungswénde sind ganz auf die
Geschossflache anzurechnen.

Die Wandhohe H, gemessen von der Schnittlinie zwischen AuRenwand und Dach-

haut zur festgelegten Gelandeoberfliche (= OK Fahrbahn Mitte), betragt bei allen
Dachem 6,50 m.

Bauweise

Es sind Einzel- und Doppeihauser zuldssig.

Stellplétze und ErschlieBung

For die neu zu errichtenden Gebdude bzw. bei Gebaudeerweiterungen errechnet
sich die Stellplatzanzaht wie foigt:

Fur eine Wohnung bis 50 m2 Wohnflaiche = 1 Steliplatz
far eine Wohnung bis 75 m2 = 1,5 Stellplatze
fur Wohnungen dariber hinaus = 2 Steilpldtze

Bei Tiefgaragen massen mindestens 10% der erforderiichen Stellpldtze oberirdisch
nachgewiesen werden,

Die EntiGftung der Tiefgaragen hat Gber das Dach des jeweils héchsten angren-
zenden Baukérpers zu erfolgen. Tiefgaragen-Zufahrten sind mit Rampenbauwerken
zu versenen, deren Decken und Wande schalldammend auszukleiden sind.



5. Bauliche Gestaltung

5.1 Es werden klare, schmale Baukérper, ohne Verspringe, fastgesetzt.
Umiaufende Balkone, Ubereckauskragungen bzw. Ubereckanbauten werden
ausgeschlossen.

5.2 Als Material fiir die Auflenwéinde der Gebaude sind hell verputztes Mauerwerk,
Sichtmauerwerk, Holzverkleidungen und Holzkonstruktionen zugelassen.
Waschbeton und Kunststoffverkieidungen oder kiinstiich strukturierte Beton-
plaltten sowig stark gemustierte oder mit Glimmer versetzte Putzarten sind nicht
zulédssig.

5.3 Die Hohe des fertigen FuBbodens im Erdgeschol (OK FF) darf bei neu zu er-
richtenden Gebduden maximat 30 cm (Sockeihdhe) betragen. Bezugspunkt ist
OK-Fahrbahnmitte. .

5.4 Fur die neu zu errichtenden Gebaude bzw. bei Dachgeschofausbauten sind
Décher mit einer Dachneigung von 31° - 35° zulassig.

5.5 Es sind Satteiddcher mit mittigem First flr die Hauptbaukdrper zu verwenden,

5.6 Ais Dachdeckung sind nur rote und rotbraune Dachpfannen und Betondach-
steine zuldssig.

5.7 Zur Belichtung von Aufenthaltsriumen im Dachgeschof sind Dachftachen-
fenster und stehende Dachgauben zuldssig.
Dachgauben sind bis zu einer Gréfe von maximal 1,40 x 1,50 m, im stehenden
Format, zuldssig.
Dachdberstinde bei Dachgauben sind auf ein konstruktiv notwendiges Mag
zu begrenzen,

5.8 Die Dachgauben missen vom Ortgang mindestens einen Abstand von 2,50 m,
deren Abstand untereinander mindestens eine Gaubenbreite betragen.

5.9 Die Summe der Breite ailer Gauben bzw. Dachfldchenfenster darf 1/3 der Dach-
lange nicht dberschreiten. Als Gaubeneindeckung sind rote bis rotbraune Dach-
pfannen bzw. Belondachsteine, passend zum Hauptdach sowie Verbiechungen
und seitliche Verglasungen zuldssig.

5.10 Zwerchgiebel bis 3,00 m Breite sind zuldssig.
5.11 Dachiiberstinde an den Traufseiten sind bis zu maximal 0,80 m zuidssig.

5.12 Der festgesetzte Bauraum darf fir Treppenhduser und Erker bis zu maximal
1,20 m Tiefe {iberschritten werden, wenn diese in die Fassade eingebunden
werden. Das gleiche gilt flir Balkone und Pergolen.

Die den Bauraum uberschreitenden untergeordneten Bauteile diifen maximal
1/3 der jeweiligen Seitenldnge betragen, wenn sie nicht mehr als 1,50 m vor-
treten und von der Grundstiicksgrenze mindestens 2,00 m entfernt bieiben.
Die untergeordneten Bauteile diirfen sich nur Gber ein Geschofl erstrecken.

£.13 Wintergédrten dirfen maximal 2/3 der jeweiligen Seitenlénge betragen. Sie sind
bis zu einer GriRe von maximat 20 m* Grundfliiche zuldssig. Ihre Tiefe ist auf
maximal 3,00 m, ab Geb&udeaulenwand, beschrinkt. Sie sind auf die GF und
GR anzurechnen,
Sie sind grundsétziich als vollsténdig verglaste, feingliedrige Skelettkanstruk-
tionen auszufihren. Spiegelvergiasungen sind unzuléssig.
Uberschreitungen des Bauraums flir Terrassen und Wintergarten sind zuldssig.
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5.14 Gestaltung des Wintergartens ist grundsétzlich mit dem Hauptgeb&ude ab-
zustimmen. Beim AnschluR des Wintergartens an Dachflachen ist zwingend die
vorhandene Dachneigung aufzunehmen. Flr Verkleidungen von Loggien, Bal-
konen, Terrassen und Pergolen sind nur Stahl, Glas, Holz, Beton und Mauer-
werk als Bristungsteile zuldssig. Vordécher sind als leichte Stahi-Glas-Konstruk-
tionen oder als Hofzkonstruktionen auszufithren.

5.15 Bei Grenzanbau ist die Wand zum Nachbargrundstiick als hellverputzte Wand-
scheibe und Blechabdeckung auszutGhren.

5.16 Fur Geratehauschen geiten folgende Festlegungen:
- Holz- ¢der rotbraune bzw. grine Metallhduschen mit einem umbauten Raum
bis max. 15 m3.
- Far das Dach dirfen nur rote und rotbraune Materialien oder Blecheindeckungen
verwendet werden. Weliplastik ist nicht zuléssig.
- Die Hauschen sind zu umpflanzen.

5.17 Millhduschen sind strallennah in bauliche Anlagen zu integrieren und zu hinter-
pflanzen.

5.18 Solar- und Photovoltaikantagen sind in Abstimmung mit der Gemeinde Grasbrunn
gewiinschit.

8. Grinordnung

6.1 Die durch Planzeichen gekennzeichneten Baume sind neu zu pflanzen und vor Be-
schadigungen zu schiitzen.

6.2 Als neu zu pflanzende Biume, insbesondere in den ausgewiesenen rickwartigen
Grinflachen {Mausgarten), sind Baume des Labkraut- Eichen - Hainbuchenwaldes
{Eiche, Hainbuche, Linde, Buche, Eberesche, Esche, Feldahorn, Kirsche, Wild-
bime, Birke) ader hochstammige Obsthéume zuldssig.

Durch Bauarbeiten gefdhrdete B&ume sind entsprechend zu schitzen.

6.3 Einfillungen und Abgrabungen der Kronentraufe sind zu unterlassen. Ist dies
nicht méglich, sind sie sauber abzuschneiden, mit Wundbalsam zu behandeln
und vor Austrockniing zu schiitzen.

6.4 Je 100 m2 nicht (berbauter Grundsticksflache ist Ober die durch Planzeichen ge-
kennzeichneten zu pflanzenden Biaume hinaus mindestens ein Baum 2u pflanzen.

6.5 Bei Neubauten ist im Vorgarten mindestens ein mittelkroniger, einheimischer
Laubbaum zu pflanzen. Stellpldtze im Vorgarten sind mit mittelkronigen Baumen
zu Gberstellen.

8.6 Als seitliche Einfriedung der Grundstlcke sind Maschendrahtzdune, deran maxi-
male Héhe 1,25 m betragen darf, zuldssig. Sie sind beidseitig zu hinterpflanzen.
Die straenseitigen Z&4une sind als Maschendraht- oder Staketenzaun auszuftbren.
Entlang der SaarlandstraBe (Vorgartenlinie) sind Mauerm bis max. 1,30 m Héhe zu-
i8ssig.

6.7 Die Ausdehnung befestigter Fléichen im Geltungsbereich ist auf das notwendige
Mindestmal zu begrenzen. Ais Material sind vorzusehen:

a) fur Steliptatze, wasserdurchifdssige Pliasterbeldge mit
Garagenzufahrten Rasenfugen, Rasensteine
und &ffentliche Parkbuchten

b) far Gehwege auf wasserdurchldssige Pflasterbelfige mit
Grundsticken Rasenfugen, wassergebundene Dacke

.5.



10.

11

Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten sind notwendige Fenster von Schiaf-

und Kinderzimmem an straenzugewandten Fassaden der ersten Geb&dudereihen
an der Saarland- und an der Gartenstralle nur zul&ssig, wenn sie hinter einer
festen, schallabsorbierend ausgekleideten (Schallabsaorptionsgrad min. 0,8 bei

1 kHz) und mit einer Liftungsméglichkeit versehenen Verglasung (Wintergarten)
liegen oder mit einer schallgedammten Bellftungseinrichtung ausgestattet werden.

Grundstlicksteilungen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gemal
§ 19 Abs. 1 BauGB genehmigungspflichtig.

Hinweise

_ Bestehende Grundstlicksgrenze
Vorhandene Gebaude
Abzubrechende Gebdude bzw. Gebdudeteile
=3 Loggia, Uberdachung

€23,/74 Flurnummer
§23/2

549,33 Gelandeoberflache tber NN, in m

=y Kinderspielplatz flr Kinder bis 6 Jahre auRerhalb des
&JJ Geltungsbereiches

Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufligen, in dem der In-
halt des Bebauungsplans / Grinordnungsplans nachgewiesen und weiterent-
wickelt wird.

Im Planungsgebiet kommt es auf Grund des von der Saarland- und GartenstralRe
einfallenden Verkehrsidrms zu Uberschreitungen der fur allgemeine Wohngebiete
maRgeblichen Orientierungswerte (siehe Beiblatt 1 zu DIN 18 005, Teil 1).

Der héchste Grundwasserstand im Geltungsbereich liegt bei ca. 18,00 m unter
der Gelandeoberkante.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachern und sonstigen Fiachen (auch
Verkehrsflachen) ist zu versickemn. Es ist vorrangig eine breiiflachige Versickerung
des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers unter Ausnutzung der
Reinigungswirkung der belebten Bodenzonen anzustreben. RuckhaltemaRnahmen
(Regentonnen) werden ausdricklich begrift.

11.1. Hinweise zu Tiefgaragen: Um eine Verunreinigung des Untergrundes bzw. des

g b4

Grundwassers durch anfallendes Schmutzwasser zu verhiten, ist der Tiefgara-
genboden dicht auszufihren. Anfallendes Schmutzwasser kann z.B. verdunstet
werden oder ist der dffentlichen Kanalisation zuzuleiten.

Die Grundwarmeversorgung soll bei den Neubauten durch die Nutzung umwelt-
freundlicher Energien erfolgen.

(o)}



13. Bodendenkméier, die bei der Verwirklichung der Vorhaben zu Tage kommen,
unteriegen nach Artikel 8 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) der Meldepfiicht.
Sie sind dem Landesamt fir Denkmalpfiege unverziiglich bekannt zu geben.
Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichiung der Vorhaben zutage kommen werden
den Kreisheimatpflegem bekanntgemacht.

14. Bei Anpflanzung von Baumen und tiefwurzeinden Strduchem ist ein Mindestmag
von 1,50 m zu Gasversorgungseinrichiungen einzuhalten.

15. Altlasten sind nicht bekannt.

Fassungsdatum: 24.04.2001, geandert: 04.09.2001, 26.03.2002, 10.12.2002,
24.06.2003, 28.10.2003



D. Verfahrensvermerka

1. Cer Entwurf des Bebauungspians/Grinordnungsplans Nr. 41 mit Begriindung
in der Fassung vom 24.06.2003 wurde gemdf § 3 Abs. 2 BauG8 auf die Daver
eines Menats in der Zeitvom 7. 2003 bis J.. . %03 im Rathaus
Neukeferich &ffentlich ausgelegt. £s wurde darauf hingewiesen, da Bedenken
und Anregungen wahrend der Auslegungsirist vorgebracht werden kdnnen.

Siegel

2. Die Gemeinde Grasbrunn hat mit Beschluf des Gemeinderates vom .20a:. 742658
den Bebauungsplan/Grinordnungsplan Nr. 41 in der Fassung vom EE. 10, Lzl
gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen,

Siegel

3. Der Satzungsbeschiu®® des Bebauungsplans Nr. 41 durch die Gemeinde
Grasbrunn wurde am #7. /<. 22023 ortsibiich durch Anschiag an den
Gemeindetafein vom #7.¢2..2943....... bis . #4: 21 Zoo¥.
bekanntgemacht. Auf die Rechtsfoigen des § 44 Abs. 3 und 4, der §§ 214
und 215 8auCB ist hingewiesen worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGE rechtsver-
bindlich.

Der Bebauungsplan kann ab . A7.42. 2003 . auf Dauer im Rathaus Neu-
keferigh, Bauabteilung, Zimmer ..., Lerchenstr. 1, 85630 CGrasbrunn, ainge-

sehen werden.

Siegel
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