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HERZBLUT

All unsere Projekte werden mit vollster Leidenschaft, hochstem Qualitatsan-
spruch und grofl3ter Prazision bis ins kleinste Detail geplant und ausgefthrt.

Wir bauen fir Sie, wie wir es fiir uns selbst tun wiirden.

Das vielseitig ausgepragte Fachwissen unserer Mitarbeiter und der laufende
Austausch mit unseren hauseigenen Ingenieuren, Technikern und Meistern
ermaoglicht es uns, unsere Qualitat dauerhaft und nachhaltig sicherzustellen.

Unser Familienbetrieb wurde 1890 gegrtindet und wird mit vollem Stolz bald an
die fliinfte Generation Ubergeben. Die Geschwister Julia und Fabian bereichern
den Betrieb jetzt schon durch Modernitat, Kreativitat und ihren Fleifs.

So kann die handwerkliche Tradition und die neuste Technik verbunden werden.

Jeder unserer Kunden liegt uns am Herzen - wir sind erst zufrieden, wenn Sie
es sind!

In unserem Unternehmen steckt
HERZBLUT.

JULIA OBERMAIER
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Einwohner?3800
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Das MUC-EAST-Minchnerstrae' liegt zentral im Ortszentrum Forstern.

Die Gemeinde befindet sich 32 km 6stlich der Landeshauptstadt Minchen und 15 km
der Kreisstadt Erding. Von grolRem Vorteil ist die nahe Anbindung an die Autobahn A94
und ein gut ausgebautes kommunales Bussystem mit Anschluss an die S-Bahnen in
Markt Schwaben, Erding und Ebersberg.
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Midnchner
stralle™
Die Nahe zur Landeshauptstadt sowie zu den Bergen und die Aussicht auf die sensatio-

nelle Bergkette des Chiemgaus macht die landlich gelegene Ortschaft Forstern mit rund
‘:‘ 3800 Einwohnern zu einem aulRergewohnlichen Lebensort.

*
}‘ N Die kinderfreundliche Gemeinde bietet einige Spielplatze, Kinderhauser? (Kindergarten
und Kinderkrippen), eine Grund- und Mittelschule mit OGTS' und zusatzlich einem Hort*.
Sowie Sport-, Kultur- und Soziale Vereine. Zudem einen Jugendtreffs, Sportplatze, eine
Bucherei® und einen BMX- und Dirtpark. Neben dem Hirschbach sind die vielen Grinfla-
chen ein Ruckzugsort fur die Bewohner.

Die Gemeinde Forstern bietet des Weiteren ein breites Angebot zur Abdeckung des
taglichen Bedarfs. Hierzu gibt es einen groen Edeka®, einige Backer’, eine Auswahl an
Gastronomien?, Arzte'® und eine Tankstelle''. Zudem befinden sich im Ortskern eine
Apotheke'?, Banken' und eine Postfiliale’s, sowie eine Fahrschule' und ein Friseur'®.

EBE
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Z UH AUSE

Ein Zuhause fir die Familie - Das bietet der attraktive
und moderne Dreispanner in hochwertiger Bauaus-
fUhrung.

Jedes der Hauser erstreckt sich uber vier Ebenen
und schafft Platz fur jeweils 180 m? Wohn-/
Nutzflache.

Eine optimierte und perfektionierte Ausnutzung der
gesamten Flache entstand durch die bis ins kleinste
Detail optimierte Raumplanung von unseren
Architekten und Ingenieuren.

Beige - Der Dreispanner fugt sich durch seine stilvolle
und elegante Optik ins Umfeld ein und glanzt mit
seiner Fassade in vollem Malle.

Bestehend aus einem Scheibenputz mit leichter
Struktur, akzentuiert mit einer offenen Rhombus-
leistenschalung. Das Hellbeige der AulRenwande und
das Weil’ des Holzes, sowie der Fenster ergeben ein
komplexes Zusammenspiel der Baustoffe.
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Die passend zum Haus gepflasterter Terrasse mit
Garten geben Raum fur Natur, Freizeit und Entspan-
nung. Der Sichtschutz zwischen den Parteien er-
moglicht Ruhe und Gemeinschaft auf allen Ebenen.

Durch Qualitat, das harmonische Zusammenspiel
von Materialien und Oberflachen erzeugt die Im-
mobile ihren ganz eigenen Charakter und ladt zum
Wohlfdhlen ein.




P A RKEN

Mit der Umsetzung eines Parklif-
tes verdoppeln wir die Hofflache
und schaffen mehr Platz flr per-
sonlichen Freiraum.

Die Funktion ist sich als Art Puz-
zleteil vorzustellen, das Dach des
Lifts tragt die gleichen Pflaster-
steine wie der Rest des Hofes
und passt sich beim Schlielen an
die Ebenen an. Der Parklift offnet
sich mechanisch aufwarts und
schliel3t sich abwarts auf Niveau
des Pflasters.

Das Anfordern des Autos ist durch
die Grubentechnik unabhangig
von den anderen Bewohnern.

Die Fahrzeuge konnen also mit
vollster Ruhe und Sicherheit
geparkt oder geholt werden.

Das mittlere Objekt und die
Immobilie zur Stralle hin sind
dem Parklift zugeordnet.

il m[ i

PARKLIFT CARPORT

Der Carport mit filigranem Design passend zur Fassade und Grundach, vor-
gesehen fur zwei Stellplatze, ist freistehend an der Stralenseite und direkt am
Wohngebaude fir mehr Wohnraum und Flexibilitat integriert.

Dem Carport ist das Haus im hinteren Bereich des Grundstucks mit extra
gro3em Garten zugeordnet.
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Stilvolle Deckenspots spenden ausreichend Licht und runden den Raum durch ihre
wohlige Leuchtkraft ab.

Auch die weiflsen Turen treten im gesamten Gebaude durch ihre qualitative Herstel-
lung elegant in den Vordergrund.

Die Fullboden sind mit Naturholzparkett und grol3formatigen Design-Fliesen der
gesamten Gestaltung angepasst und heben ein besonderes Ambiente hervor.

Fur den Wunsch eines Kaminofens, wurde flr den nachtraglichen Einbau ein Fest-
brennstoffkamin verbaut.

W O HNEN

Wohlfiihlen - In allen beheizten Raumen wird eine, nach Raumtemperatur regulier-
bare, Fullbodenheizung verlegt und sorgt fur ein angenehmes Raumklima.

Durch die kontrollierte WohnraumbelUftung wird in allen Wohnraumen eine Wohlfuhl-

atmosphare geschaffen und tragt somit zu einem bestmaoglichen Luftaustausch und
Klima im Haus bei.

Im Gebaude befindet sich eine Vorrichtung, die es jederzeit ermoglicht eine Photovol-
taikanlage in Kombination eines Batteriespeichers zu installieren.







Erholung - Kinder- und Masterbad wur-
den getrennt voneinander im Oberge-
schoss auf nachstem Weg der Schlaf-
raume geplant.

GroRformatige Fliesen, Deckenspots, ein
Handtuchheizkorper und ein in die Wand
integrierter Spiegel finden sich hier in
den hellen Raumen wieder.

Weilte Keramikwaschbecken, abge-
stimmt mit den Sanitaranlagen und
Armaturen, verleihen den Badern daru-
ber hinaus eine moderne, edle und bei-
nahe zeitlose Architektur.

Die ebenerdig gefliesten Duschen mit
Metall poliertem Linienablauf und einer
Wand montierten Regenbrause beein-
drucken zudem mit einer zusatzlich im
Duschbereich warmenden Fullbodenhei-
zung. Abgeschlossen wird der Bereich
durch eine Echtglas-Duschabtrennung
als Eckausflihrung.

Zusatzlich bieten Wandeinbaunischen
Platz fur Kosmetikartikel.

Fur die maximale Erholung verwandelt
die moderne und komfortable Bade-
wanne das Masterbad in eine wahre
Entspannungsoase.
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FLACHENBERECHNUNG  HAUS 113 =
Wohnen/Kochen 38,28 m? HAUS 1 $ AN L " ;JE:'.
Diele 7,00 m? i = L =
WC 1,79 m? p ' I ‘ ;
Terrasse 50% 6,23 m? g /"4
l
SUMME 53,30 m? d Sl __
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FLACHENBERECHNUNG HAUS 2 \ 1_ \ij _
I
Wohnen/Kochen 37,56 m? b 3 ke ‘ ‘ %
Diele 7,00 m? HAUS 3 :
e 1,79 m? L i 2
Terrasse 50% 6,23 m?
SUMME 52,58 m? PARKLIET

Dargestellte Ausstattung und Bodenbelage
sind beispielhaft. Moblierung und Kiiche
sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs. Alle Flachenangaben ohne Gewahr.




OBERGESC CHUOSS

Schlafen
Masterbad
Kinderbad
Flur

SUMME

Dargestellte Ausstattung und Bodenbelage
sind beispielhaft. Moblierung und Kiiche
sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs. Alle Flachenangaben ohne Gewahr.

HAUS 11213
21,710 m?
9,92 m?
3,75 m?
8,06 m?

42,83 m?
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DACHG GES S CHUOSS

HAUS 1 HAUS 2
Kind - 1 16,73 m? Kind - 1 16,93 m?
Kind - 2 13,68 m? Kind - 2 13,08 m?
Flur 2,44 m? Flur 2,44 m?
Balkon 50% - 1 2,26 m? Balkon 50% -1 2,26 m?
Balkon 50% - 2 1,48 m? SUMME 3471 m?
SUMME 36,59 m?
HAUS 3
Kind - 1 16,73 m? HHHH
Kind - 2 13,68 m?
Flur 2,44 m? Ly .
Balkon 50% - 1 2,26 m? H“...iﬂ._...u|i.;uu|--JLJ.|J-
Balkon 50% - 2 2,64 m?
SUMME 37,75 m?

Dargestellte Ausstattung und Bodenbelage
sind beispielhaft. Moblierung und Kiiche
sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs. Alle Flachenangaben ohne Gewahr.




KELLERGESUCHUOSS

HAUS 11213
Fitness 20,51 m?
Abstellraum - 1 5,42 m?
Abstellraum - 2 2,43 m?
Technik 9,06 m?
Flur 8,46 m?
SUMME 45,88 m?

Dargestellte Ausstattung und Bodenbelage
sind beispielhaft. Moblierung und Kiche
sind nicht Bestandteil des Leistungsum-
fangs. Alle Flachenangaben ohne Gewahr.
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WIR BAUEN IN MASSIVBAUWEISE.

Schutz vor Witterung

Schutz vor
hochfrequenten
Strahlungen

Schutz vor
mechanischen
Einwirkungen

Wohlfuhlklima

Beitrag zur
Altersvorsorge

Wertanlage

Langlebigkeit

Sommerlicher
und winterlicher
Warmeschutz

Hoher Brandschutz

Schadstofffreie
Raumluft

Naturlicher Luft-
austausch

Wasserun-
empfindlichkeit

Hoher
Schallschutz

Hoher Warmeschutz

UBERZEUGT -

viel leisten,
wenig hervortreten

MEHR SEIN ALS SCHEIN.

Unser familiengefiihrtes Unternehmen - der Obermaierbau - besteht heute aus zwei
Firmen.

Zum einen die Franz Obermaier GmbH, welche seit 1890 besteht und in der vierten
Generation gefuhrt wird. Mit dieser Firma werden bereits geplante Objekte des Kun-
den als Rohbau oder durch schlisselfertige Ausfihrung umgesetzt.

Als zweites Unternehmen wurde 2013 die Obermaier Comfortbau GmbH gegrindet.
Diese erwirbt und vermarktet Grundsttcke. Hier werden moderne Bebauungskon-
zepte fur Wohnungen, Einfamilien- und Doppelhauser entwickelt und in hochwertiger
Bauqualitat mit schltsselfertigem Konzept zum Kauf angeboten.
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COMFORTBAU

ANGABENVORBEHALT

Das im Exposé dargestellte Bildmaterial, insbesondere Ansichten und perspektivische Zeichnungen der Architektur, ein-

schliellich der gezeigten Grin- und Freiraumplanung, versteht sich als kinstlerische Darstellung und und ist nicht verbind- NUTZUNGS- UND URHEBERRECHT
lich. Die im Exposé gezeigten Plane, Grundrisse und Visualisierungen stellen nur einen Gestaltungs- oder Einrichtungsvor- Die Obermaier Comfortbau GmbH ist alleiniger
schlag dar und sind nicht rechtlich bindend. Sie zeigen zum Teil Sonderausstattungen oder Einrichtungsgegenstéande, die Inhaber der urheberrechtlichen Nutzungsrechte
nicht Bestandteil des vertraglichen Lieferumfangs sind. Die Farbgebung der Innen- und AuRenansichten kann bezogen auf dieses Exposés. Es ist untersagt, dieses sowohl
die spatere Ausfiihrung abweichen. Alle Materialbeschreibungen dienen als Orientierung Uber die geplante Qualitat. als Ganzes oder auch in Teilen ohne Zustim-
Fir die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der Angaben wird keine Haftung Gbernommen. MalRgeblich sind die dem notariellen mung vom Rechteinhaber zu vervielfaltigen, zu

Kaufvertrag beigeflgten Plane, Urkunden und Baubeschreibungen. bearbeiten oder zu veroffentlichen.
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