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Herzlich wilkommen bei Green Living - einem Neubauprojekt, das lhnen modernen
Wohnkomfort und Nachhaltigkeit vereint! Mit insgesamt 15 Wohnungen auf 4 Stockwerken
bietet unser Projekt eine groBe Auswahl an verschiedenen Wohnungstypen, um lhren
individuellen BeduUrfnissen gerecht zu werden. Unsere Wohnungen reichen von 2,5 Zimmern bis
hin zu groBzUgigen 4,5 Zimmer-Wohnungen und haben eine GréBe von 53m? bis 110m?2.

Barrierefreiheit ist bei uns eine Selbstverstndlichkeit, so dass alle Wohnungen ohne
Einschrdnkungen erreichbar sind. Unsere B&der sind mit hochwertigen Armaturen ausgestattet
und verfugen Uber eine moderne Ausstattung. Eine FuBbodenheizung sorgt das ganze Jahr Gber
fior angenehme Wdarme und unsere groBen Fenster mit teilweiBe elekirischen Jalousien
ermdglichen lhnen, die Aussicht auf die Umgebung zu genieBen und lhre Privatsphdre zu
schitzen.

FUr jeden Wohnungstyp haben wir unterschiedliche Optionen zur VerfUgung, damit Sie sich lhr
persdnliches Wohnparadies schaffen konnen. Ob Sie einen Gartenanteil, einen Balkon oder
eine Dachterrasse bevorzugen - bei uns werden Sie fundig. Unsere Tiefgarage im Untergeschoss
bietet Innen einen sicheren Parkplatz fur Ihr Auto, zu jeder Wohnung ist ein Stellplatz inklusive
Vorrichtung zum Laden von E-Autos vorhanden. Zusdtzlich haben Sie die Moglichkeit, ein
separates Kellerabteil mit ca. ém? zu nutzen.

Das Neubauprojekt Green Living wird im Jahr 2024 fertiggestellt sein, mit dem Baubeginn im
dritten Quartal 2023. Unsere Lage in der StockstraBe in Md&ssingen bietet |hnen eine
hervorragende Infrastruktur, um alle Ihre BedUrfnisse zu erfullen.

Bei Green Living haben wir uns verpflichtet, umweltfreundliche und nachhaltige
Wohnmoglichkeiten zu schaffen, ohne Kompromisse beim Wohnkomfort einzugehen.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und darauf, Ihnen bei der Suche nach lhrer
Traumwohnung zu helfen!
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Mé&ssingen ist eine Kleinstadt in Baden-Wirttemberg
und liegt am Rande der Schwabischen Alb, etwa 30
Kilometer s0dwestlich von Stuttgart. Mdssingen hat
eine Fldche von rund 35 km? und eine Einwohnerzahl
von etwa 21.000 Menschen. Die Stadt besteht aus
mehreren  Ortsteilen, darunter
Belsen, Talheim und Oschingen.

Mé&ssingen-Stadt,
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= Landkrais 1

Mdssingen liegt in einer landschaftlich reizvollen Umgebung und wird von sanften HOgeln und Tdlern
gepragt. Die Stadt ist von den Auslé@ufern des Schwdabischen Albvorlandes umgeben und bietet somit
einen idealen Ausgangspunkt fir Wanderungen und Radtouren in der Natur.

Im Norden von Mdéssingen erstreckt sich das groBflachige Naturschutzgebiet Rammert, das zu
ausgedehnten Wanderungen durch Walder und Wiesen einladt. Im SUden der Stadt befindet sich das
Schonberg-Gebiet, das ebenfalls zum Wandern und Radfahren geeignet ist. Dort bietet sich auch ein
wunderschdner Blick auf das Ammertal und die Schwdabische Alb.

Zollernalbkreis
g Lisnclireis Rottweil
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Méssingen verfugt Uber eine gute medizinische Infrastruktur. Es gibt
mehrere Hausarztpraxen, Fachdrzte fur verschiedene Bereiche wie
Zahnmedizin, Augenheilkunde oder Orthopddie sowie Apotheken.
Das Klinikum am Steinenberg in Reutlingen ist etwa 10 km von
Mé&ssingen entfernt und bietet eine umfassende medizinische
Versorgung.

Mé&ssingen bietet ein breites Angebot an Bildungseinrichtungen. Es
gibt mehrere Grundschulen, eine Werkrealschule, eine Realschule
und ein Gymnasium. DarCber hinaus gibt es auch eine
Volkshochschule und eine Musikschule, die ein breites Spekirum an
Kursen und AktivitGten anbieten.

Mé&ssingen ist  verkehrstechnisch  gut  angebunden. Die
BundesstraBe 27 verlduft durch die Stadt und bietet eine schnelle
Verbindung zu den umliegenden Stadten und Gemeinden. Der
Bahnhof Mdssingen ist ein wichtiger Verkehrsknotenpunkt und
bietet regelmaBige Verbindungen nach Tubingen, Reutlingen und
Stuttgart. Die Stadt ist auch an das oOffentliche Busnetz
angeschlossen, das die Bewohner schnell und bequem durch die
Stadt und in die umliegenden Gemeinden bringt.

Mdbssingen bietet zahlreiche Freizeitmoglichkeiten fur seine
Bewohner. Es gibt mehrere Sportvereine und Fitnessstudios sowie
einen groBen Stadtpark mit einem Kinderspielplatz, einem See und
einem Crillplatz.  Auch kulturelle Veranstaltungen wie das
Mdssinger Kino oder das Stadtfest sind beliebt und ziehen viele
Besucher an.

Mdssingen  verfugt  Uber eine  gute  Infrastruktur  fOr
Einkaufsmoglichkeiten. Es gibt mehrere Supermdarkte wie Lidl, Aldi,
Rewe und Edeka sowie zahlreiche Einzelhdndler, die ein breites
Spekirum an Waren anbieten.
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STOCKSTRASSE 27

Die StockstraBe 27 befindet sich in M&ssingen-Stadt, das sich im Zentrum der Stadt
Mé&ssingen befindet. Die Umgebung der StockstraBe 27 bietet eine gute
Infrastruktur mit einer Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten, Arzten, Bus- und
Bahnhaltestellen sowie anderen Annehmlichkeiten.

In unmittelbarer NGhe gibt es mehrere Supermarkte wie Lidl, Aldi, Rewe und Edeka,
die eine gute Auswahl an Lebensmitteln und anderen Waren bieten. Auch Back-
ereien wie die Backerei Kauderer oder die B&ckerei Fritz sind schnell zu erreichen

und bieten frische Backwaren.

FUr den taglichen Bedarf gibt es in der Nadhe auch Drogeriemdarkte wie dm oder

Rossmann sowie Apotheken wie die Rats-Apotheke oder die Lowen-Apotheke.

Die Bus- und Bahnhaltestellen sind ebenfalls in der NGhe der Wohnanlage und
bieten eine gute Anbindung an das &ffentliche Verkehrsnetz. Die ndchste Bushalt-
estelle befindet sich an der Steinlachbricke und bietet Verbindungen in verschie-
dene Richtungen. Der Bahnhof M&ssingen ist etwa 10 Gehminuten von der Stock-
straBe entfernt und bietet regelmdaBige Verbindungen nach Tubingen, Reutlingen
und Stuttgart.

In der ndheren Umgebung gibt es verschiedene Restaurants, Cafés und Imbisse,
die eine gute Auswahl an Speisen und Getfrdnken bieten. Auch kulturelle Einrich-

tungen wie das Mdssinger Kino oder die StadtbUcherei sind schnell zu erreichen.
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WOHNUNG |

Mit einer Nettowohnfldche von 103,85m? und 3,5 Zimmern bietet diese
Wohnung eine groBzigige und komfortable Wohnldsung. Die offene
WohnkUche erstreckt sich Uber beeindruckende 39,4m? und bietet
ausreichend Platz for Kochen, Essen und Enfspannen. Das
Elternschlafzimmer verfGgt Uber eine Fldche von 18,6m? und bietet
genugend Raum fur ein bequemes Bett und einen gerdumigen
Kleiderschrank. Das Kinderzimmer ist mit einer GroBe von 10,9m? ideal
fUr ein oder zwei Kinder.

Wohnung 1 verfigt Uber einen eigenen Hauswirtschaftsraum mit
Waschmaschinenanschluss, was den Komfort beim Waschen und
Trocknen der Kleidung erhéht. Die Wohnung hat zwei Bader - das erste
Bad ist mit einer Wanne, Waschbecken und WC ausgestattet, wahrend
das zweite Bad eine Dusche, Waschbecken und WC bietet.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die 19,3m? groBe
Uberdachte Terrasse, die zum Entspannen und Grillen im Sommer
einlddt. DarUber hinaus bietet diese Wohnung auch einen 150m?
groBen Gartenanteil, der sich ideal zum Anbau von Krdutern und
Gemuse oder fUr ein gemuUtliches Picknick im Freien eignet.
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WOHNUNG 2

Die Wohnung 2 bietet eine Nettowohnfldche von 54,4 m? und verfugt
Uber 2,5 Zimmer. Die offene WohnkUche ist mit einer Fldche von 27,1 m?
gerdumig und bietet viel Platz zum Kochen, Essen und Entspannen. Das
Schlafzimmer hat eine GréBe von 13,8 m? und bietet Platz fUr ein
gemdutliches Bett und einen Kleiderschrank.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken, einem WC
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Damit wird das
Waschen und Trocknen von Kleidung ein Kinderspiel.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die 10m? groBe
Uberdachte Terrasse, auf der Sie entspannen und grillen kdnnen.

1/

FINDERWARGEM
GEHHILFEMN
TREPPEMHA LS
ENT
ki LIFT
£
DILAWC
BF .90 m* Wohnung 2
L g
1 1 Schlafen
iumf:r mE * Dusch Bad
BF:27 40 m? Flur
Wohnen/Essen/KUche
[ Anteil Sitzplatz gedeckt 1/2
f,ﬂu
a5 Nettowohnfléiche

13,80
6,90
1,60

27,10
5,00

54,40

m2
m2
m2
m2
m2

m2

_]4_



_15_

WOHNUNG 3

Die Wohnung 3 bietet eine Nettowohnfldche von 54,4 m? und verfUgt
Uber 2,5 Zimmer. Die offene WohnkUche ist mit einer Fldche von 27,1 m2
gerdumig und bietet viel Platz zum Kochen, Essen und Entspannen. Das
Schlafzimmer hat eine GréBe von 13,8 m? und bietet Platz fUr ein
gemdutliches Bett und einen Kleiderschrank.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken, einem WC
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Damit wird das
Waschen und Trocknen von Kleidung ein Kinderspiel.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die 10m? groBe
Uberdachte Terrasse, auf der Sie entspannen und grillen kdnnen.
DarUber hinaus bietet diese Wohnung auch einen 24m? groBen
Gartenantell, der sich ideal zum Anbau von Krautern und Gemuse
oder fUr ein gemutliches Picknick im Freien eignet.
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WOHNUNG 4

Die Wohnung 4 betreten Sie Uber einen Privaten Eingang und bietet
eine groBzUgige Nettowohnfldche von 102,65m? und verfugt Gber 3,5
Zimmer. Der offene Wohnbereich umfasst eine beeindruckende
WohnkUche mit einer GréBe von 39,4m?2, in der Sie bequem kochen,
essen und entspannen kdnnen.

Das Elternschlafzimmer hat eine GréBe von 15m? und bietet
ausreichend Platz fur ein gemuUtliches Bett und einen Kleiderschrank.
Das Kinderzimmer ist mit 12,1m? ebenfalls gerdumig und bietet Platz fir
ein Kinderbett oder ein Bett fUr Gaste.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken und einem
WC ausgestattet und bietet alles, was Sie fUr eine schnelle Dusche
bendtigen. Das Gaste-WC verfugt ebenfalls Uber ein Waschbecken,
ein WC und einen Waschmaschinenanschluss.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist die 13,8m? grof3e
Uberdachte Terrasse, die sich ideal zum Entspannen, Grillen und for
gesellige Zusammenkunfte eignet. DarUber hinaus gibt es auch einen
3.6m? groBen Balkon, der sich perfekt fir den Morgenkaffee oder den
Sonnenuntergang eignet.

Die Wohnung bietet auch einen grozugigen Gartenanteil von 34m?,
der sich ideal zum Anbau von Obst und Gemuse oder fiUr ein
gemdutliches Picknick im Freien eignet.
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WOHNUNG 5

- RESERVIERT -

Diese ger@umige Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss und
bietet eine Nettowohnfldche von 102,25 m2 Das HerzstUck der
Wohnung ist die offene WohnkUche mit einer GréBe von 39,1 m?, die
viel Platz fir gemeinsames Kochen, Essen und Entspannen bietet. Die
Wohnung verfugt Uber insgesamt 3,5 Zimmer, darunter ein
Elternschlafzimmer mit 18,5 m? und ein gemutliches Kinderzimmer mit
10,9 m2.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist der Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss, der lhnen viel Komfort bietet. Das
Badezimmer ist mit einer Wanne, einem Waschbecken und einem WC
ausgestattet, wdhrend das Gdaste-Bad eine Dusche, ein WC und ein
Waschbecken bietet.

Zusatzlich gibt es einen groBzugigen, 17,1 m? groBen Uberdachten
Balkon, auf dem Sie das schéne Wetter genieBen und sich entspannen
konnen. Diese Wohnung bietet auch ausreichend Stauraum fUr lhre
Bedurfnisse.
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WOHNUNG 6

Diese charmante 2,5-Zimmer-Wohnung mit einer Nettowohnfldche von
53,8 m? befindet sich im 1. Obergeschoss und bietet lhnen ein
gemdutliches Zuhause. Das HerzstUck der Wohnung ist die offene
WohnkUche mit einer GréBe von 27,1 m?, die genUgend Platz for
gemutliche Abende mit Freunden und Familie bietet. Das Schlafzimmer
mit einer GroBe von 13,8 m? bietet genugend Platz fUr Ihre Nachtruhe.
Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem Waschbecken, einem WC
und einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Die 8,8 m? grol3e
Uberdachte Balkonfl&che Iddt zum Entspannen und Verweilen ein. Hier
kdnnen Sie die Sonne genieBen oder den Abend gemutlich ausklingen
lassen.
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WOHNUNG 7

Mit einer Nettowohnfldche von 53,9 m? und 2,5 Zimmern bietet die
Wohnung 7 ein gemutliches Zuhause fur Singles oder Paare. Das
Highlight ist die offene WohnkUche mit einer Flidche von 27,1 m?, die
zum gemeinsamen Kochen und Verweilen einladt. Das Schlafzimmer
mit 13,8 m? bietet gentgend Platz fur ein bequemes Bett und einen
Kleiderschrank. Das Badezimmer verfugt Uber eine Dusche, WC,
Waschbecken und einen praktischen Waschmaschinenanschluss. Der
8,8 m? groBe Uberdachte Balkon eignet sich perfekt fUr entspannte
Stunden an der frischen Luft. Freuen Sie sich auf ein gemUtliches und
modernes Wohnambiente!
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WOHNUNG 8

Hier erwartet Sie eine groBzigige 4,5-Zimmer Wohnung mit insgesamt
110,25 m? Neftowohnflache. Der offene Wohnbereich mit der
WohnkUche und einer GroBe von 39,4 m? bildet das Herzstick der
Wohnung und bietet ausreichend Platz fir gemutliche Abende mit
Freunden oder Familienessen. Das Elternschlafzimmer mit einer GroBe
von 15 m? und die beiden Kinderzimmer mit jeweils 11,1 m?2und 11,2 m?
bieten gentgend Platz fUr die ganze Familie.

Die Wohnung verfugt auBerdem Uber zwei Badezimmer: Eines mit einer
Badewanne, WC, Waschbecken und das andere mit einer Dusche,
WC und Waschbecken. Zusatzlich gibt es einen Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss. Auf dem 12 m? groBen Uberdachten
Balkon kdénnen Sie die Sonne genieBen und den Blick auf die
Umgebung schweifen lassen. Das Elternschlafzimmer verfigt zudem
Uber einen eigenen 3,1 m? Balkon.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die viel Platz
und Komfort suchen.
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WOHNUNG 9

Hier erwartet Sie eine groBzUgige 4,5-Zimmer Wohnung im 2.
Obergeschoss mit insgesamt 110,25 m? Nettowohnfldche. Der offene
Wohnbereich mit der WohnkUche und einer GréBe von 39,4 m? bildet
das HerzstGck der Wohnung und bietet ausreichend Platz for
gemutliche Abende mit Freunden oder Familienessen. Das
Elternschlafzimmer mit einer GréBe von 15 m? und die beiden
Kinderzimmer mit jeweils 11,1 m?und 11,2 m? bieten genugend Platz fUr
die ganze Familie.

Die Wohnung verfugt auBerdem Uber zwei Badezimmer: Eines mit einer
Badewanne, WC, Waschbecken und das andere mit einer Dusche,
WC und Waschbecken. Zusatzlich gibt es einen Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss. Auf dem 12 m? groBen Uberdachten
Balkon kdénnen Sie die Sonne genieBen und den Blick auf die
Umgebung schweifen lassen. Das Elternschlafzimmer verfugt zudem
Uber einen eigenen 3,1 m? Balkon.

Die Wohnung eignet sich ideal fUr Familien oder Paare, die viel Platz
und Komfort suchen.
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WOHNUNG 10

- RESERVIERT -

Diese helle 2,5-Zimmer-Wohnung im 2. Obergeschoss hat eine
Nettowohnfldche von 53,8 m2. Das HerzstUck der Wohnung bildet die
offene WohnkUche mit einer GroBe von 27,1 m?, die viel Platz zum
Kochen, Essen und Entspannen bietet. Das Schlafzimmer ist mit einer
GroBe von 13,8 m? groB genug fur ein Doppelbett und einen
Kleiderschrank. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, WC,
Waschbecken und einem praktischen Waschmaschinenanschluss
ausgestattet.

Von der Wohnkuche aus gelangen Sie auf den groBzigigen, 8,8 m?
groBen Uberdachten Balkon, auf dem Sie die Aussicht genieen und
gemdutliche Abende verbringen kbénnen. Die Wohnung bietet
auBerdem ausreichend Stauraum und einladende
Gemeinschaftsbereiche.

TREPPEMHALS

WOHNENESSEN/

i L
A

Schlafen

Dusch Bad

Flur
Wohnen/Essen/Kiche
Anteil Balkon gedeckt 1/2

Nettowohnfldche

13,80
6,90
1,60

27,10
4,40

53,80



WOHNUNG | |

- RESERVIERT -

Diese Wohnung im 2. Obergeschoss hat eine Nettowohnfldche von
53,9 m? und besteht aus 2,5 Zimmern. Die offene WohnkUche mit einer
GréBe von 27,1 m? bietet ausreichend Platz fir gemeinsame
Kochabende mit Freunden und Familie. Das Schlafzimmmer hat eine
GréBe von 13,8 m? und bietet genug Platz fur ein groBes Bett und einen
Kleiderschrank. Das Badezimmer ist mit einer Dusche, einem WC,
einem Waschbecken und einem Waschmaschinenanschluss
ausgestattet. Auf dem 8,8 m? groBen, Uberdachten Balkon kénnen Sie
den schdnen Ausblick genieBen und gemutliche Stunden im Freien
verbringen.

TREPPENHALS

Schlafen 13,80
Dusch Bad

Flur

Wohnen/Essen/Kiche 26,90

Anteil Balkon gedeckt 1/2

Nettowohnfldche 53,70 m?
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WOHNUNG 12

Hier erwartet Sie eine groBzigige 4,5-Zimmer Wohnung mit insgesamt
109,95m? Nettowohnfldche. Der offene Wohnbereich mit der
WohnkUche und einer GréBe von 39 m? bildet das HerzstUck der
Wohnung und bietet ausreichend Platz fur gemuUtliche Abende mit
Freunden oder Familienessen. Das Elternschlafzimmer mit einer Gro3e
von 15 m? und die beiden Kinderzimmer mit jeweils 11,1 m? und 11 m?
bieten genugend Platz fUr die ganze Familie.

Die Wohnung verfugt auBerdem Uber zwei Badezimmer: Eines mit einer
Badewanne, WC, Waschbecken und das andere mit einer Dusche,
WC und Waschbecken. Zusatzlich gibt es einen Hauswirtschaftsraum
mit Waschmaschinenanschluss. Auf dem 12 m? groBen Uberdachten
Balkon kdénnen Sie die Sonne genieBen und den Blick auf die
Umgebung schweifen lassen. Das Elternschlafzimmer verfugt zudem
Uber einen eigenen 3,1 m? Balkon.

Die Wohnung eignet sich ideal fur Familien oder Paare, die viel Platz
und Komfort suchen.

~ ZIMMER 1 ZIMMER 2
BF:11.00 m? BF:11.10 m?

N

FLUR/ENTREE
BF:10.90 m?

GASTE BAD
BF:6.00 m?

[ C]

| o) |

LIFT o
&
{/
Eltern 15,00 m? mEin ‘|
WOHNEN/ESSEN/
Zimmer 1 11,10 m? KOCHE I
Zimmer 2 11,20 m? BESR N I _|
Bad/WC 7,60 m?
Dusch Bad 5,70 m? ]
Flur 10,70 m?
Wohnen/Essen/KUche 39,40 m? ] -\
Hauswirtschaftsraum 2,00 m? g | T
Anteil Balkon 1 gedeckt 1/2 6,00 m?
Anteil Balkon 2 gedeckt 1/2 1,55 m? ﬂm.r_nc-m
BEA20DmE
Nettowohnfldche 110,25 m?
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WOHNUNG I3

Wohnung 13 ist eine wunderschone Penthousewohnung mit einer
Nettowohnfldche von 115,8 m2 Diese gerdumige Wohnung verfugt
Uber 3,5 Zimmer und eine offene WohnkUche mit 38,4 m?, was lhnen
ausreichend Platz zum Kochen und Entspannen bietet.

Das Elternschlafzimmer ist mit 20,1 m? groBzUgig bemessen und bietet
eine angenehme Atmosphdre zum Entspannen. Das Kinderzimmer mit
11,8 m? ist ein perfekter RUckzugsort fUr lhre Kleinen, um ihre
Hausaufgaben zu erledigen oder zu spielen.

Das Badezimmer ist mit einer Wanne, einem Waschbecken und einem
Waschmaschinenanschluss ausgestattet, was Ihnen viel Komfort bietet.
Das Gastebadezimmer verfigt Uber ein Waschbecken, eine Dusche
und ein WC.

Das Highlight dieser Wohnung ist jedoch zweifellos die 87 m? groBe
Dachterrasse. GenieBen Sie den atemberaubenden Blick auf die
Umgebung und entspannen Sie sich in der Sonne. 17 m? der Terrasse
sind Uberdacht, so dass Sie auch bei schlechtem Wetter draulen sitzen
und den Blick genieBen kénnen.

| |
sl = | %
L
-/ I:I =i
= o B "‘)
rad
ra
ELTERN
BF-20.10 m?
— BADIWGC
BF:7.30 m?
;ﬁﬁﬂEE QE TREPPENHAUS E D
| Wid
| ZIMMER i i
lEI BF:11.80 m?
F:4.30 m? LIFT
g*& e 0690
"“5 ?‘-T': - | Wohnung 13|
[T} E i
e 000
|
i = Eltern
i o)
B \D I:l D E Zimmer
L '. WOHNEM/ESSEN/ Bad/WC
- - A KUCHE Gdéste Bad
BF-38.40 m?
— l Flur
E Wohnen/Essen/KUche
l Anteil Terrasse gedeckt 1/2
\ Anteil Terrasse 1/4
| TERRASSE |
GEDECKT L .I
. Ry ' { Nettowohnfléiche
[2]

20,10 m?
10,80 m?
7,30 m?
4,30 m?
8,90 m?
38,40 m?
8,50 m?
17,50 m?

115,80 m?
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WOHNUNG |4

Bei Wohnung 14 handelt es sich um ein elegantes Penthouse mit einer
Nettowohnfldche von 51,4 m2 Diese wunderschéne Wohnung bietet
2,5 Zimmer und eine offene WohnkUche mit 28,4 m?, die perfekt for
gesellige Abende mit Freunden und Familie ist.

Das gemutliche Schlafzimmer mit 12 m? bietet Innen ausreichend Platz,
um sich zurUckzuziehen und zu enfspannen. Das Badezimmer ist
modern eingerichtet und verfugt Uber eine Dusche, ein Waschbecken
und einen Waschmaschinenanschluss.

Das Highlight dieser Wohnung ist die 10,5 m? groBe Dachterrasse, auf
der Sie sich in der Sonne entspannen oder ein Abendessen mit
Freunden genieBen kénnen.

Schlafen

Dusch Bad

Flur
Wohnen/Essen/KUiche
Anteil Terrasse 1/4

Nettowohnfl&che

12,00
6,00
2,40

28,40
2,36

51,43

m2
m2
m2
m2
m2

m2

BF:12.00 m?

WOHNEN/ESSEN!
KOCHE
BF:28.40 m?

A\

RAASS

Fm

_38_



_3()_

WOHNUNG |5

Wohnung 15 ist unser ger@umiges Penthouse mit einer
Nettowohnfldche von 103,4 m2. Diese elegante Wohnung bietet 3,5
Zimmer und eine offene WohnkUche mit 37,8 m?, die perfekt for
gesellige Abende mit Freunden und Familie ist.

Das gemutliche Elternschlafzimmer mit 15,4 m? bietet Ihnen
ausreichend Platz, um sich zurGckzuziehen und zu entspannen. Das
Kinderzimmer ist mit 14,1 m? groBzUgig bemessen und bietet genug
Platz fUr Ihre Kleinen zum Spielen und Lernen.

Das Badezimmer ist modern eingerichtet und verfigt Uber eine Wanne,
ein Waschbecken und eine Toilette. Das Gdaste-Bad ist ebenfalls mit
einem Waschbecken, einer Toilette und einer Dusche ausgestattet und
bietet einen zusatzlichen Waschmaschinenanschluss.

Das Highlight dieser Wohnung ist die groBzUgige Dachterrasse mit 68,5
m?, die eine atemberaubende Aussicht bietet und ein idealer Ort zum
Entspannen und GenieBen ist. Ob Sie ein Buch lesen oder ein Glas Wein
trinken mochten, die Terrasse bietet Ihnen den perfekten Raum, um
das Leben zu geniellen.

[e————

H

oy
W13

TREPPENHAUS

Eltern

Zimmer

Bad/WC

Gaste Bad

Flur
Wohnen/Essen/Kiche
Anteil Terrasse 1/4

Nettowohnfldche
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BF:14.10 m?
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UNTERGESCHOSS

Das Untergeschoss von Green Living bietet den Bewohnern der
Wohnanlage nicht nur zusatzlichen Stauraum in Form von individuellen
Kellerabteilen mit einer GréBe von ca. ém?, sondern auch sichere und
bequeme Parkmdglichkeiten for ihr Auto in der ger@umigen
Tiefgarage.

Jeder der 15 Wohnungen hat einen eigenen Stellplatz mit
Ladevorrichtung for Elektroautos, damit die Bewohner
umweltfreundlich und komfortabel mobil sein kbnnen.

DarUber hinaus beherbergt das Untergeschoss auch zwei
TechnikrGume, die mit modernster Technologie ausgestattet sind, um
die Energieversorgung und -effizienz des Gebdudes zu gewdhrleisten.

RAMPE TIEFGARAGE

KELLER KELLER HELLER HELLER
WHG & WHIG 3 WHE 2
erepom’ | BEsoom? | BEEOOm | BES00m| mr.eoom | BRs00me

TIEFGARAGE
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AUSSENANLAGE

Die AuBenanlage von Green Living ist genauso ansprechend wie das
Innere des Gebdudes. Der Zugang zum Haus erfolgt Uber die
StockstraBe, wo Sie von einer gepflegten und einladenden
Eingangssituation empfangen werden.

Die AuBenanlage bietet ausreichend Platz fur Fahrrdder, die sicher
abgestellt werden kdnnen. Auch ein abgefrennter Platz fOr
Mullbehdlter ist vorhanden, der das Recycling und die Entsorgung
erleichtert.

Die Tiefgarage ist ebenfalls Uber die StockstraBe zugdnglich und bietet
eine sichere und bequeme Mdglichkeit, das Auto zu parken.

Hinter dem Gebdude finden Sie einen Spielplatz, der Kindern Raum
zum Spielen und Toben bietet. Die Feuerwehrzufahrt gewdhrleistet
zudem im Notfall eine schnelle und sichere Zufahrt fUr die
Rettungskrafte.

Insgesamt bietet die AuBenanlage eine perfekte Mischung aus
Funktionalitat und Asthetik, die die BedUrfnisse der Bewohner erfUllt und
gleichzeitig eine attraktive und moderne Atmosphdre schafft.

Freiherr-vom-Stein-Strasse

mz
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Feuerwehr

Stockstrasse Zufahrt
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SANITAR

WANNE /WC

Badewanne

- Reisser Florida Duo Wanne, Acryl, 175 x 7 bis 180 x 80 cm
- Reisser Florida Einhand-Bademischer Chrom
- Reisser Golf Wannenset (Handbrause, Schlauch, Wandhalter)

Waschtisch

- Reisser Keramikwaschtisch Adria Style 80 x 46 cm, eckig/rund
- Reisser Einhandmischer Florida, Chrom
- Reisser Handtuchhalter Golf, 2-teilig, schwenkbar

WC

- Reisser Golf Keramik WandtiefspUl-WC

- Reisser Golf WC Sitz

- Geberit Sigma01 Abdeck-Drucker-Platte, Weil

- Reisser Golf Papierrollenhalter mit oder ohne Deckel, Chrom

Handtuchwdarmer

- Reissertherm Florida, ca. 20x120 cm

DUSCHE /WC

Dusche

- Bodentiefe Dusche mit Edelstahlrinne 90 x 90 cm
- Reisser Florida Einhand-Brausemischer AB Chrom
- Brauseset, Wandstange, Schlauch und Handbrause

Waschtisch

- Reisser Golf Keramikwaschtisch, 60x46 cm, rund
- Reisser Einhandmischer Florida, Chrom
- Reisser Golf Handtuchhalter, einarmig

WC

- Reisser Golf Keramik WandtiefspUl-WC

- Reisser Golf WC Sitz

- Geberit Sigma01 Abdeck-Drucker-Platte, Weil3

- Reisser Golf Papierrollenhalter mit oder ohne Deckel, Chrom

Handtuchwdarmer

- Reissertherm Florida, ca. 90x120 cm



ELEKTROINSTALLATION BODENBELAGE

Klingelanlage Fliesen
- Klingelanlage mit integrierter Videogegensprechanlage - Fliesenboden in Bad, Dusche, Garderobe und Abstellraum
- In der Wohnung Wandsprechstelle mit TUréffner Taste und Monitor - Fliesen nach Wahl (Materialpreis 35.- €/m? brutto)
- Klingelknopf vor Wohnungseingangstur - Bodenfliesen 30 x 30 cm — 30 x 60 cm

. ) - Wandfliesen 30 x 30 cm — 30 x 60 cm
Kommunikation

- Breitbandkabelanschluss Parkett
- Je Wohnung eine Telefonanschlussdose in Garderobe oder Wohnen/Essen - Parkettboden in Wohn/Esszimmer, Eltern/Kinderzimmer, Flur und Kiche
- EDV Anschluss in den RGumen Schlafzimmer und Wohnen/Essen - 10mm starker Fertigparkett nach Mustervorlage des Bautragers
Wohnungsinstalltionen Balkon/Terrasse
- Elegante GroBfléchenschalter und Schuko Steckdosen (Jung AS 550 oder gleichwertig) - Beton-Terrassenplatten Grau 40 x 40 cm, 40 x 60 cm
Wohnzimmer: - 1 x Lichtanschluss mit 2 Deckenausldsse, 6 x Steckdose
Essplatz: - 1 x Lichtanschluss, 1 x Steckdose
Eltern: - 1 x Lichtanschluss, 4 x Steckdose
Wanne/WC: - 1 x Lichtanschluss, 3 x Steckdosen
- Innenliegende Bader mit automatischer Raumentliftung
Dusch/WC: - 1 x Lichtanschluss, 1 x Steckdose
- Innenliegende Bader mit automatischer Raumentliftung
Kiche: - 1 x Lichtanschluss, 4 x Steckdose,

- jeweils 1 Steckdose fur: Herd, SpUlmaschine, Dunstabzug
KUhlschrank und Mikrowelle
Zimmer: - 1 x Lichtanschluss, 3 x Steckdose
Abstellraum: - 1 x Lichtanschluss, 1 x Steckdose, Waschmaschine
Gaderobe: - 1 x Lichtanschluss, 2 x Steckdose, 1 x Telefonschnschluss
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BAUELEMENTE

TUREN

Hauseingangsture

- Elegantes Eingangselement Alu WeiB, nach Wahl des Bautragers
- TUre mit Ober-TUrschliesser und elektrischem Turoffner
- Sicherheitsbeschlag mit Profilzylinder und Sicherheitsschliessblech

Wohnungseingangsturen

- SchallschutzttUren Klimaklasse 3
- Zarge und TUrblatt Farbe Weil
- verstarktes Schliessblech mit Schutzgarnitur von Hoppe

InnentUren

- Turelemente CPL WeiB beschichtet
- TUrfutter und TUrblatt mit rundkante
- Hoppe Amsterdam TUrdrUckergarnitur Edelstahl

Garagentor

- Kipp oder Sektionaltor mit elektrischem Torantrielo
- Ein Handsender pro Stellplatz

FENSTER

- Kunststofffenster, WeiB- Reisser Golf WC Sitz

- Warmeschutzverglasung, 3-fach, UG-Wert ca. 1,0

- Lamellenraffstore Aluminium in allen Wohn- und Schlafréumen
- Bedienung mittels Handkurbel

- GroBformatige Fenster im Wohnzimmer elektrisch

SONSTIGES

Balkongeldnder

- Stahlkonstruktion mit satiniertem Sicherheitsglas

Aufzug

- Seilbetriebener Personenaufzug gemaB 95/16 EG und EN 81
- Einkndpfe-Sammelsteuerung
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HEIZUNG

Heizungsanlage

- Luft/Wasser Warmepumpe

FuBbodenheizung

- in allen Wohnréumen

- individuelle Raumtemperaturregelung durch automatisch arbeitende
Raumthermostate

- ausgelegt auf maximale Vorlauftemperatur von ca. 40-45°C

WANDE

Aussen

- zweilagiger, mineralischer Kratzputz 2,0 - 2,5 mm mit Anstrich
- Alternativ Silikat-Kratzputz eingeférbt
- Alternativ Isolierputz oder Warmeddmm-Verbundsystem

Innen

- Tapezierfertiger Gips-Maschinenputz geglattet 8 - 15mm

- Alternativ Kalkputz nach Wahl des Bautrégers

- Kalk-Zementputz 8 - 15mm in Badern

- Feine Raufasertapete in allen Wohnr&dumen mit Dispersionsfarbanstrich

Decken

- Feine Raufasertapete in allen Wohnrdumen mit Dispersionsfarbanstrich
- Alternativ Spritzputz nach Wahl des Bautragers

Untergeschoss

- Keller, Nebenrdume, Schleuse und Tiefgarage bleiben Naturbelassen
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KfW FORDERUNG

Die KfW-Forderung ist eine Finanzierungsmaoglichkeit, die von der Kreditanstalt
for Wiederaufbau (KfW) angeboten wird. Das Ziel der Forderung ist es, den
Bau von energieeffizienten und umweltfreundlichen Immobilien zu
unterstutzen.

Bei Green Living handelt es sich um ein Projekt im KfW 40 Standard, was
bedeutet, dass das Gebdude einen sehr niedrigen Energieverbrauch
aufweist. Dies ist ein wichtiger Faktor, um eine Fdorderung durch die KfW zu
erhalten. Die Férderung kann entweder als Zuschuss oder als gunstiges
Darlehen gewdhrt werden.

Um eine KfW-Forderung zu beantragen, muUssen bestimmte Anforderungen
erfOllt  werden. Dazu gehdéren unter anderem die ErfUllung von
Energieeffizienzstandards, die Verwendung von erneuerbaren Energien und
der Einsatz von effizienten Heizungs- und LUftungssystemen.

Durch die KfW-Férderung kbnnen Bauherren und Kéaufer von Immobilien von
niedrigen Zinsen und gunstigen Konditionen profitieren. Auch bei Green
Living haben die Bewohner die Mdglichkeit, von der KfW-Férderung zu
profitieren und dadurch ihre Investition in eine nachhaltige und
energieeffiziente Immobilie zu optimieren.

ZINSGUNSTIGE KREDITE

Jetzt Forderdarlehen prufen und sichern!

Haufig scheitert der Kauf einer eigenen immobilie an den hohen Finanzierungskosten.
Steigende Zinsen und hohe Immobilienpreise lassen den Traum vom Eigenheim in weite
Ferne rucken. Hier hilft das Angebot der L-Bank. Mit ZinsgUnstigen Darlehen des Landes
fOr junge Familien ist der Traum von den eigenen vier Wanden wieder realisierbar. Die
LBS SUdwest berdt Sie kompetent UOber die Foérderprogramme, pruft die
Férdervoraussetzungen und hilft Innen bei der Antragstellung.

Hbhe der Basisforderung - 215

Anzahl der Maximale )
minderjdhrigen Bruttodahrlehensbetrége
Kinderim Sockelbetrag
Haushalt 209.000,00 Euro

1 255.000,00 Euro

lhre Vorteile:
2 300.500,00 Euro
m Zinsverbilligung fur 15 Jahre auf 0,00 % p.a. *
3 335.000,00 Euro = keine Bereitstellungszinsen
4 360.000.00 Euro = Option auf ergdnzende Tilgungszuschusse bei

weiterem Familienzuwachs innerhalb der ndchsten
5 376.000,00 Euro 10 Jahre von 6.500 € erhalten
- . = weitere Zuschusse im Rahmen energieeffizienter
FUr jedes weitere 15.000.00 Euro
Kind Neubauten méglich
m Lukrative zinsfreie Zusatzférderungen sind
kombinierbar
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FINANZIERUNGSBEISPIELE Beratung kostenlos und unverbindlich.

LBS Kurzilbersicht ) .
——— Stockstrasse 27 Wohnung 1 Informationen zur Férderung:
a—— Max Miller. Mustarstraie 1, 72070 Tosingen unverbindliche Berechnung vam 14.04.2023 07071 / 5695 - 24
Vorhaban: Bau Eigentumswohnung, Stocksirasse 27, T2116 Massingen
Kostan: Grundsilck 0.00€ Eigenmitiel: Esgunkagital BB.393,00 €
Gebaud S E00.00€ Eigenksisiung n00€ LBS Beratungsstelle TUbingen
Maobenkoston 38.493,00 € B6.393,00 € Q 9 9
Sonsiige 0.00€ RheinlandstraBe 22
SR8.303,00 € Framdimitbelbedart: 500.000,00 € . .
Bausparkasse der Sparkassen 72070 TUbingen
Bazsichnung At Metiokredit Bausparsurma  Solizing festbis  of. J2 anf Tig.  ansparung’ Investition’
Ergd gafinarzierung | Annutstendariehan B5000,00 € 437 % | 042038 | 448% ] 200% 50420 &
| KV KFN Wohngebbude | KIW-Darienen 150,000,00 € 1,04 % | DN2033 | 115%] 241% H4IEEE
Z20 1 Kind Armuitiiendariehen 255.000,00 € 042043 | 001%) 2256% ATB.13 €
B urmime - S00.000,00 € 1.428,08 €
Ansparung | Investitionen gesamt 1,426,08 €
* Die Darlehen werden grundsdatzlich mit dem zum Zeitpunkt des Antragseingangs bei der Wohnraumférderungsstelle geltenden verbilligten
Programmzinssatz zugesagt; gilf am Tag der Zusage durch die L-Bank fir Neuantrdge ein gunstigerer verbilligter Zinssatz, so gilt dieser
/-'"-"'v'- gUnstigere verbilligte Sollzinssatz. Der unverbilligte Sollzinssatz wird jeweils am Tag der Zusage durch die L-Bank festgelegt. Ohne
Kurziibersicht BerUcksichtigung ggf. gewdhrter Tilgungszuschusse. Es gelten die am Tag der Antragstellung jeweils giltigen Bedingungen.
frerafienst Stockstrasse 27 Wohnung 15
K M Moilor, Mustersiralle 1, 72070 Tooh unverbindliche Berechnung vom 14.04.3023 D.er Effekﬂvzins'wird nach Qen.Vorgobe.n der Preisongobeve.rordnung (PangV) berechnef und ousgewie;en. Demzufolge yvird der Effektivzins
—— —_ - 57 T nicht auf Basis der Sollzinsbindungsfrist, sondern auf Basis der Gesamtlaufzeit des Darlehens ermittelt. FUr die Zeit nach Ende der
m . s * ' . Sollzinsbindungsfrist wird fUr Berechnungszwecke der unverbilligte Sollzinssatz zugrunde gelegt. Darlehensgeberin: L-Bank, Bérsenplatz 1, 70174
Kosten: Grundsilick Do0E Eigenmittel: Eigenkapital 104 633,00 € Stuttgart
Gebaude 632.500.00 € Eigenieisiung 0,00 €
Hebenkesten 44.793,00 € 104.693,00 €
Sonstigs 0,00 €
694.693.00 € Framdrmitisacierf:
Bazeichnung Art Nettokredit  Bausparsumme  Soliging  fest bis efft. JZ anf. T83.  Ansparung’ Investition”
[Erganzung L-Bank Ancuitilendasiehen 175.000.00 € 437 %[oarn3a | 448 %] 200% 928,96 €
KW KFM WohngebSude | KiW-Dardehan 150.000.00 € 104 % | 052033 | 1.15%] 241% 440,56 €
[Z20 1 Knd Annuitalendariehen 255.000.00 € (472043 | O %] 2.25% 478,13 €

Summae : 580.000,00 £ [ 1.850,75 € % I _BMI <
Ansparung ! Investitionen gesamt 1.850,75 € %

Staatsbank fir Baden-Wirttemberg
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UBER UNS

Vertrieb

Immobilien MERZ vermittelt als inhabergefUhrtes und unabhdngiges
Immobilienunternehmen Uber Jahre hinweg erfolgreich Wohn- und
Gewerbeimmobilien und ist mittlerweile an zwei Standorten vertreten —
Rottenburg und TUbingen. Mit der MERZ Wohnbau als
Bauunternehmen realisieren wir Wohnbauprojekte aus professioneller
Haond, nach den neuesten Energiestandards und mit einer
bestmdglichen KfW Férderung.

Von der Erstberatung bis hin zum notariellen Vertragsabschluss werden
Sie von unserem kompetenten Team persdnlich, individuell und
professionell betreut. Hierbei kUmmern wir uns um alle Belange rund um
lhre Immobilie und halten Sie stets auf dem aktuellen Stand der
Vermarktung. Uberzeugen Sie sich selbst und profitieren Sie mit uns als
starken Partner an lhrer Seite von unserem Rundum-Sorglos-Paket.

Unsere  umfangreichen  Marktkenntnisse, Kompetenzen und
Berufserfahrungen geben wir seit 2010 an unsere Kunden und
Kundinnen weiter, wodurch wir uns zu Spezialisten im
Immobilienbereich entwickelt haben.

Bautrager

Die WoBau Swiss hat 2008 als Generalunternehmung begonnen und ist
heute ein inhabergefUhrtes Investmentunternehmen fir Immobilien.

Das Partnernetzwerk von WoBau Swiss ist groB. Das hilft uns bei der
schnellen und exzellenten Umsetzung von GroBprojekten.

Als erfahrenes Unternehmen kennen wir den deutschen Markt sehr gut
und sind in einem stadndigen Analyseprozess. Unser Ziel ist es, das Profit
fOr Anleger zu maximieren und dabei die Risiken zu minimieren.

Als Generalunternehmung suchen wir geeignete GrundstUcke und
kaufen diese auf, um anschlieBend mit regionalen Partnern unsere
Projekte auf diesen Grundsticken zu verwirklichen. Der regionale
Aspekt ist uns besonders wichtig. Wir wollen Architekten und
Unternehmen jeweils vor Ort starken und kénnen damit auch
zielgerichtete Losungen anbieten.

WoBau Swiss
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KONTAKT

IMMER FUR SIE DA.

Bei Fragen stehen wir Innen jederzeit gerne zur Verflgung.
Ob telefonisch oder per E-Mail, wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Helen Merz

Geschaftsfuhrerin Immobilien Merz GmbH
BahnhofstraBe 10

72108 Rottenburg am Neckar

O +497472-167 8099
@ +491520-987 56 81
® h.merz@immobilienmerz.de

LERNEN SIE UNS KENNEN -
WIR MACHEN DEN UNTERSCHIED!

ALLE WEITEREN ANGEBOTE FINDEN SIE
AUF UNSERER HOMEPAGE

www.immobilienmerz.de
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