BUCK-MCF

Wohn- und Gewerbeprojekt GmbH & Co. KG

Baubeschreibung
Neuendamm 95
27432 Bremervorde

Telefon: 04769-225
E-Mail:  info@buck-mcf.de
Internet: www.buck-mcf.de

Neubau von 28 Wohnungen

28327 Bremen, Pawel-Adamowicz-Str. Nr. 14

Planung und Bauantrag
Diese Baubeschreibung ist in Ubereinstimmung mit der eingereichten Baugenehmigung und den zu-
gehorigen Bauzeichnungen, Berechnungen und bautechnischen Nachweisen erstellt. Bei dem Mehr-
familienhaus handelt es sich um ein Gebaude der Gebaudeklasse 4.

Gestaltungsmatrix
Das Gebaude mit 28 Wohneinheiten ist mit dem Gestaltungsgremium Ellener Hof besprochen und
geplant worden.

Energiestandard
Das Gebaude erflllt die Anforderungen der Energieeinsparverordnung zum Zeitpunkt des Bauantra-
ges. Die Energieberechnung und der Energiebedarfsausweis werden vom Energieberater erstellt. Das
Gebaude wird BEG-Effizienzhaus 40 gebaut. Sofern es eine KfW-Fodrderung gibt und von den Eigen-
timern in Anspruch genommen wird, muss die KfW-Beantragung, vor Abschluss des Kaufvertrags
separat mit dem Energieberater vereinbart werden. Die Kosten hierfir sind vom Kaufer zu tragen.

Brandschutz
Das Gebaude wird gemaf Brandschutzkonzept errichtet.

Schallschutz
Das Gebaude wird gemal dem Schallschutznachweis (nur AuRenlarm) vom Ingenieurbtiro Peter Ger-
lach errichtet. Der innere Schallschutz zwischen den Etagen wird durch 13 cm Splitt Schittung und 6
cm Estrichbeton auf der Massivholzdecke hergestellt.

Baustelleneinrichtung
Lieferung und Aufstellung der kompletten Baustelleneinrichtung fur die gesamte Bauzeit und anschlie-
Rende Demontage, Installation von Bauwasser und Baustrom bis zur Ubergabe.

Erdarbeiten
Abschieben des Oberbodens im Bereich des Baufeldes, Absteckung und Aushub der Baugrube und
der Fundamentgraben. Die Baugrube wird gemaR Baugrundgutachten ausgehoben und verfiillt.

Griindung
Die Grindung des Hauses erfolgt mit einer Stahlbetonsohlenplatte auf XPS-Dammung gemaf der
statischen und energetischen Berechnung. Ein umlaufender Fundamenterder wird eingebaut.

AuBenwéande
Die Wande im Kellergeschoss werden aus Kalksandstein (alternativ Stahlbetonwande) geman Zeich-
nungen und Statik erstellt.
Alle Gbrigen Aufienwande werden in Holztafelbauweise gemal Energieberechnung und Statik erstellt.
Die Fassade wird als farbige Holzfassade und im Laubengang als Putzfassade in Anlehnung an die
Gestaltung des Architekten ausgefihrt. Der Wandaufbau ist von aufden nach innen:

27mm Fichte-Profilbrett, KSP hf feingesagt Laubengang:

30mm Konterlattung Putz mit farbigem Anstrich

18mm Fermacell 7cm WDVS mit Mineralddmmplatte
15mm Fermacell 12,5mm Fermacell

240mm KVH mit Steinwolle Dammung 240mm KVH mit Steinwolle Dammung
15mm Fermacell 15mm Fermacell

18mm Fermacell 18mm Fermacell

100mm Installationsebene gedammt 100mm Installationsebene gedammt
12,5mm Fermacell 12,5mm Fermacell
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Sockel
Alle Sockel werden umlaufend mit Spritzschutz ausgefuhrt.

Wohnungstrennwénde
Die Wohnungstrennwande werden als doppelte Holzrahmenbauwande gemal Statik, Brand- und
schalltechnischen Erfordernissen hergestellt. Der Wandaufbau ist von auf3en nach innen:
18mm Fermacell
15mm Fermacell
80-120 mm, 60/80 KVH mit 80mm Steinwollddmmung
18mm Fermacell
30mm Luft
18mm Fermacell
80-120mm, 60/80 KVH mit 80mm Steinwollddmmung
15mm Fermacell
18mm Fermacell

Tragende Innenwénde
Die tragenden Innenwande werden entsprechend den statischen Erfordernissen und den Grundriss-

Zeichnungen hergestellt. Sie werden als geddmmte Holzrahmenbauwande ausgefuhrt. Der Wandauf-
bau ist:

18mm Fermacell

15mm Fermacell

80-120 mm 60/80 KVH mit 80mm Steinwollddmmung

15mm Fermacell

18mm Fermacell

Nicht-tragende Innenwande
Die nicht-tragenden Innenwande werden entsprechend den Grundriss-Zeichnungen hergestellt. Sie
werden als gedammte Holzrahmenbauwande ausgefihrt. Der Wandaufbau ist:
12,5mm Fermacell
100 mm 60/100 KVH mit 100mm Holzfaserddmmung
12,5mm Fermacell

Decken
Die Kellerdecke wird als von Stahlbetonfertigteildecke geman Statik hergestellt.
Die Gescholdecken von EG bis 3.0G werden als Massivholzdecken gemal statischer Berechnung
ausgeflhrt. Die Holzdecken werden mit Federschiene und Gipskartonplatten gemaf Statik und Schall-
schutz abgehangt. Die Holzdecken erhalten einen Estrich mit 13cm Splitt Schittung und Dammung.
Die lichte Raumhdhe in allen Etagen betragt 2,50 m. Deckenhdhen kénnen ggf. durch Verkleidungen
fur Haustechnik eingeschrankt sein.

Dach, Konstruktion, Dacheindeckung
Das Dach wird geman Statik und Energie-Berechnung als Flachdachkonstruktion in Holz ausgefuhrt.
Der Dachaufbau wird wie folgend ausgefuhrt:
PV-Anlage auf Alu-Konstruktion gemaf} Energieberechnung
1 Lage EPDM-Bahn Alwitra Evalon
20cm Gefalleddammung im Mittel gemaR Energieberechnung
1 Lage SchweiRbahn mit Alueinlage
Holzkonstruktion als gedammte Balkenlage gemaf Statik und Energieberechnung
Dampfbremse
24mm Sparschalung
12,5mm Gipskarton
Der Dachunterschlag wird mit lasiertem Profilholz ausgefuhrt.

Dach-, Balkon- und Laubengangentwasserung
Die Regenrinnen, Wasserfangkasten und Fallrohre werden in Zinkblech ausgeflihrt. Die Regenrinnen
werden bei Erfordernis mit einem Schutzanstrich innenseitig versehen. Die Laubengange werden tber
die Stahlkonstruktion oder Fallrohr entwassert.

Balkone
Die Ausfiihrung der Balkone erfolgt mit pulverbeschichteten Stahlprofilen und Gelander in anthrazit.

Der Bodenbelag auf den Balkonen ist Balkotec. Zwischen den einzelnen Wohnungen wird ein Schicht-
schutz montiert.
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AuBentreppe
Auf der Ostseite wird eine verzinkte Spindeltreppe als 2. Rettungsweg montiert.

Laubengange
Die Ausfuhrung der Laubengange erfolgt gemaf Ansichtszeichnung als Stahlkonstruktion mit Vollholz-
platten. Die Verkleidung wird als geputzte Oberflachen ausgefihrt und erhalt einen verzinkten Hand-
lauf.

Fenster und Tiirelemente

Alle Fenster und Fenster-Tiren werden als Holz-Fenster gemaf Gestaltung des Architekten geliefert
und montiert. Die Fenster und Fenster-Tilrelemente erhalten eine 3-fach-Verglasung mit Glasscheiben
gemal Energie- und Schallschutzberechnung. Die Fensterelemente entsprechen den Zeichnungen
und erhalten teilweise Dreh/Kipp-Funktion. Die bodentiefen Terrassenfenster im Erdgeschoss werden
schwellenarm ausgefiihrt. Die bodentiefen Balkonfenster in den weiteren Etagen werden mit Schwelle
ausgefuhrt. Die bodentiefen Balkonfenster der behindertengerechten Wohnungen werden schwellen-
arm ausgefuhrt. Sdmtliche Fenster und Fenstertiren im Erdgeschoss erhalten Griffoliven mit Druck-
knopf.

Rollladen
In allen Schlafzimmerfenster der Wohnungen werden elektrische Rollladen mit dichtschlieRenden Alu-
minium-Lamellen eingebaut. Die Schalter der Rollladen befinden sich neben dem jeweiligen Fenster.

AuBenfensterbanke
Die AuRenfensterbdnke werden als Aluminium Fensterbanke mit Anti-Drohnstreifen ausgefiihrt.

Haustiir im Erdgeschoss
Die Hauseingangstir wird als farbige geschlossene Holztir gemaR Gestaltung des Architekten aus-
gefihrt. Die Haustir erhalt einen ObentirschlieRer. Die Hauseingangstir ist gleichschlielend mit der
jeweiligen Eingangstir zum Sondereigentum.

Haustiir im Kellergeschoss
Die Hauseingangstur im Keller wird als farbige geschlossene Holztlir gemal Gestaltung des Architek-
ten ausgefihrt. Die Haustur erhalt einen ObentirschlielRer. Die Hauseingangstuir ist gleichschliefend
mit der jeweiligen Eingangstir zum Sondereigentum.

Tiren vom Treppenhaus zu den Laubengéangen
Die Tiren vom Treppenhaus zu den Laubengangen werden als farbige Holztliren mit Glasfillung und
Querriegel gemal Gestaltung des Architekten ausgeflihrt. Die Treppenhaus-Tiren sind dicht- und
selbstschliefend und erhalten einen Blindzylinder.

Wohnungseingangstiiren mit Zugang von aufen
Die Wohnungseingangstiren werden als Holztir auRen mit Glasflllung gemal Ansichtszeichnung
ausgeflihrt. Die Hauseingangstur ist entsprechend der SchlieBanlage gleichschlieRend mit der jewei-
ligen Wohnungseingangstir sowie der Abstellraumtir im Keller.

Wohnungseingangstiiren mit Zugang von innen
Diese Wohnungseingangstiren erhalten eine Stahl- oder Holzzarge mit 3-facher Verriegelung, einen
Edelstahl-Sicherheitsbeschlag, Fabrikat Hoppe, einen Profilzylinder, beidseitig schlieBbar und Tir-
spion. Wohnungsseitig werden ObertirschlieBer angebracht. Das Turblatt wird in weil® geliefert, die
Turzarge wird farblich behandelt. Die Tur erhalt eine absenkbare Bodendichtung. Die Turen sind dicht-
und selbstschlieRend.

Innenfensterbédnke
Die Innenfensterbdnke werden als Fabrikat Werzalit in weil ausgefuhrt. Die Fensterbanke im Bade-
zimmer und WC werden mit den ausgewahlten Fliesen belegt. Im Bereich der Kiichenarbeitsplatte wird
keine Fensterbank montiert.

Innenraumoberflachen
Die Wandflachen und ggf. abgehangten Decken werden in der Qualitatsstufe 2 (Q2) verspachtelt und
geschliffen. Die Wande werden mit Rauhfaser Tapete Typ 31 tapeziert und weil} gestrichen. Eine an-
dere Ausfiihrung ist gegen Mehrpreis moglich. Die Brettsperrholzdecken bleiben naturbelassen und
sind in Industriesichtqualitat. Eine andere Ausfiihrung ist gegen Mehrpreis maéglich.

Estrich
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Als Schallschutz wird im 1.,2. und 3. Obergeschoss 13 cm Splitt Schiittung eingebaut. Darauf wird in
den Wohnraumen schwimmender Zementestrich verbaut.

FuBbodenbeliage
In allen Wohn, Schlaf-, Abstellrdumen und Fluren in denen keine Fliesen vorgesehen sind, wird Lino-
leum verlegt. Der Materiallistenpreis betragt 30,00 €/m? brutto. Als Sockelleisten werden 60 mm hohe
Holzsockelleisten weil} verlegt. Eine andere Ausfihrung ist gegen Mehrpreis mdglich.

Bodenfliesen

Bodenfliesen sind in den Badezimmern vorgesehen, 30 cm x 60 cm. Die Dusche wird mit 5cm x 5 cm
Fliesen gleichen Fabrikats gefliest. Die Fliesen werden im wilden Verband verlegt und zementgrau
verfugt. Die Fliesen-Ubergangsschienen werden in Edelstahl geliefert. Eventuelle Dehnungsfugen
werden dort, wo Fliesen auf Fliesen treffen elastisch in zementgrau versiegelt. Der Materialpreis der
Bodenfliesen ist mit 30 €/m? brutto Listenpreis angesetzt. Das Verlegen von kalibrierten Fliesen oder
grolReren Fliesenformaten ist mit einem Mehrpreis verbunden. Die Badezimmer werden mit niveau-
gleicher Dusche ausgestattet. Sdmtliche Bodenfliesen erhalten eine Abdichtung aus Dichtungs-
schlamme als Verbundabdichtung.

Wandfliesen

Wandfliesen sind in den Badezimmern vorgesehen, matt weif in 30 cm x 60 cm. Die Fliesen werden
im Kreuzverband verlegt und zementgrau verfugt. Die Bader werden 1,20 m hoch gefliest. Die Abla-
geflachen (iber den Vorwandinstallationen werden mit der Wandfliese verfliest. Die Fliesen-Uber-
gangsschienen werden in Edelstahl geliefert. Im Bereich der Duschen wird raumhoch gefliest. Die
Verfugung der Fliesen erfolgt in silbergrau. Eventuelle Dehnungsfugen werden dort, wo Fliesen auf
Fliesen treffen, elastisch versiegelt. Der Materialpreis der Wandfliesen ist bis 30 €/m? brutto Listenpreis
inklusive. Das Verlegen von kalibrierten Fliesen ist mit einem Mehrpreis verbunden. Die Wandfliesen
im Bereich der Dusche erhalten eine Abdichtung aus Dichtungsschldamme als Verbundabdichtung.

Badezimmer

Die Badezimmer werden wie nachstehend ausgestattet:

- Bodengleiche Dusche 90 cm x 90 cm mit 5 cm x 5 cm Mosaikfliesen gefliest, mittiger Bodenablauf
fur Dusche mit Klebeflansch, Einhebelhandmischer Aufputz verchromt, Fabrikat Vigour clivia.

- In den behindertengerechten Wohnungen sind die Duschen mindestens 1,50m x 1,50m mit Mosaik-
fliesen gefliest.

- Brausegarnitur mit 90 cm Wandstange, Schlauch und Handbrause, Fabrikat Vigour clivia.

- 1 Waschbecken 60,5 cm x 48,5 cm weil3, Fabrikat Vigour clivia, mit Vorwandinstallation, mit Einhand-
Hebelmischbatterie verchromt, Fabrikat Vigour clivia, mit Ablaufgarnitur, Eckventile, R6hrensiphon.

- 1 Wand-Tiefspul-WC spiilrandlos weil3, Fabrikat Vigour clivia, mit Unterputzspulkasten in Vorwand-
installation, Betatigungsplatte von vorne mit Zweimengentechnik, weif3, Fabrikat TECE ambia, WC-
Sitz mit Deckel weil}

- Waschmaschinenanschluss wird im Badezimmer eingebaut

In den Badern sind keine Duschtrennwéande, Spiegel, WC-Rollenhalter, Ablagen, Handtuchheizkdrper,

Mébel o0.a. enthalten. Der Kaufer sorgt in Eigenleistung nach Abnahme fir die ordnungsgemaliie

Duschabtrennung entsprechend dem Abdichtungskonzept.

Die in den Grundrissen zum besseren Raumverstandnis eingetragenen Badobjekte sind nur beispiel-

haft eingetragen und werden ggf. aus technischen Griinden anders angeordnet.

Zimmertiiren
Die Turblatter werden als Réhrenspantiren in weil} lackiert und in Breiten gemaf Planung ausgefihrt.
Die Turhohe betragt 2,11 m. Die Holzzargen erhalten die gleiche weilRe Lackierung. Die Turblatter
erhalten Tlrdrlicker, Fabrikat Hoppe Amsterdam oder ahnlich in Edelstahl matt. Die Zimmertiren ha-
ben ggfs. aus Liftungsgrinden ca. 1,5 cm Bodenabstand.

Treppenhaus

Die Wande vom Aufzug werden in Holz hergestellt. Die Treppenhauswande werden in Holz hergestellt
und mit Gipskarton verkleidet. Alle Treppenlaufe und Podestplatten in den Treppenhausern werden
als Stahltreppe ausgefihrt. Die Treppengelander sind aus Metall mit Ober- und Untergurt und senk-
rechten Staben, hell gestrichen und einem Handlauf aus Edelstahl. Das Treppenhaus, die Treppen-
stufen und Podeste werden mit Fliesen 30cm x 30cm mit einer Rutschhemmung R9 und der Abrieb-
klasse 5 mit einem Materiallistenpreis bis zu 25,00 €/m? brutto Listen-preis verfliest. In den Hausein-
gangsbereichen im Keller- und Erdgeschoss wird je eine Sauberlaufmatte vorgesehen. Die Wande
werden in Qualitatsstufe 2 (Q2) gespachtelt und geschliffen und mit Glasfasertapete tapeziert und
farbig gestrichen. Die Treppenhausbeleuchtung ist mit Bewegungsmelder und einer Zeitschaltuhr aus-
gestattet. Je Wohnungseingangstir wird ein Klingeltaster mit Wohnungsbezeichnung montiert.
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Keller
Der Keller wird mit Plattenheizkérpern auf ca. 12° C beheizbar ausgefiihrt.
Im Keller befinden sich je Wohnung ein Abstellraum, 3 Rdume flur Fahrrader, Ein Heizungs- und Tech-
nikraum, ein Wascheraum sowie ein Abstellraum fiir Mobilitatshilfen und Kinderwagen.
Der Technikraum wird flir den Hausmeister mit einem Waschbecken, sowie einem Abfluss ausgestat-
tet.
Die Zuwegung zum Keller erfolgt Giber eine auRere Rampe als Fahrradrampe, das innere Treppenhaus
und den Fahrstuhl.

Heizung
Die Energieversorgung erfolgt mittels Fernwarme. Die Auslegung der Heizungsanlage erfolgt geman
Energieberechnung und der Heizlastberechnung. Die Fernwarme-Ubergabestation wird durch die
SWB-Wesernetze geliefert. Diese beinhaltet u.a. je einen Warmetauscher fir die Heizungsseite und
die Warmwasserbereitung.

FuBbodenheizung
In allen Wohnraumen wird eine regulierbare Fultbodenheizung mit separater Raumsteuerung instal-
liert. Die Raumthermostate befinden sich nahe dem Lichtschalter. Der Warmeverbrauch wird tber ei-
nen Warmemengenzahler erfasst und abgerechnet. Die Heizkreisverteilerschranke werden Aufputz im
Flur oder Abstellraum montiert.

Warmwasser
Die Warmwasserbereitung erfolgt zentral ber die Heizungsanlage mit Zirkulationsleitungen. Das
Rohrnetz besteht aus DVGW gepriftem Installationsrohr.

Abwasserleitungen
Die Abflussleitungen werden als KG-Rohr im AuRenbereich und als HT-Rohr in Kunststoff im Innen-
bereich ausgefiihrt. In den einzelnen Rdumen kénnen Rohrverkleidungen gemaf Planung notwendig
werden. Dadurch kann es zu MaRanderungen der Zimmer fuhren.

AuBenwasserhahn
Es werden abschlieRbare frostfreie Aullenwasseranschlisse beim Kellereingang und oberhalb vom
Heizungs-/ Technikraum bei Wohnung 7 vorgesehen.

Luftung

Die Wohnungen erhalten eine dezentrale kontrollierte Be- und Entliftung mit Warmerickgewinnung,
Fabrikat Lunos oder ahnlich. Bei innenliegenden Badern und Abstellrdumen wird ein Abluftventilator
montiert, der Uber Feuchtefiihler gesteuert wird. Auf den Fassaden werden die Wetterhauben der Luf-
ter in Anlehnung an die Fassadenfarbe geliefert. Die zentrale Steuereinheit Fabrikat Lunos wird im Flur
oder Abstellraum montiert. Der Betrieb, die Wartung und Austausch der Filter unterliegen den Eigen-
timern.

In den Kichen sind aus liftungstechnischen Griinden nur Umlufthauben mdglich.

Luftdichtheit
Die Luftdichtheit des Gebaudes wird mit einem Blower Door-Test untersucht und nachgewiesen.

Elektro-Ausstattung

Die Elektroinstallation erfolgt ab Hausanschluss gemafl VDE-Vorschriften. Das Schalter- und Steck-
dosenprogramm wird als Fabrikat Busch+Jager Sl weil ausgefiihrt. Die Aulensteckdosen werden mit
Klappdeckel ausgefiihrt. Innerhalb der Hauser werden die Verteiler- und Sicherungskasten mit Siche-
rungsautomaten und FI-Schutzschaltern eingebaut. Die Hauptverteilung mit Stromzahlern ist im Haus-
anschlussraum im Keller angeordnet. Es kann aus bautechnischen Grinden erforderlich sein, dass
Steckdosen oder Schalter in Trennwanden versetzt angeordnet werden missen. Ebenso kann die
Position der Steckdosen und Schalter aufgrund von tragenden Hoélzern verschoben werden.

Die Beleuchtung an Hauseingang, Treppenhaus, Kellerrdumen, Laubengangen, Balkonen, Terrassen
und Wegen werden vom Bautrager bemustert und montiert. Lampen und Leuchtmittel in den Wohnun-
gen gehdren nicht zum Leistungsumfang. Die Rdume erhalten die nachfolgende Ausstattung:

Raum Steckdosen Beleuch?_ungs- Anschlisse fiir
anschlisse
Wohnzimmer 10 2 Antennen-TV, Daten 2-fach
Schlafzimmer 7 1 Antennen-TV, Daten
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Kochfeld, Backofen, Geschirrspiiler,

Klche 10 1 Mikrowelle, Kuhlschrank, Dunstum-
lufthaube

Gaste WC 4 2

Badezimmer 5 2 Waschmaschine

Flur 2 2 Klingel

Abstellraum in Wohnung 2 1 Telefon

Terrasse / Balkon 1 1 Schaltbar von innen

H . mit Ddmmerungsschalter und Bewe-

auseingang 1 1

gungsmelder

Abstellraum im Keller 1 1

Telekommunikation, TV und Internet

Die Wohnungen werden wie nachstehend ausgestattet:

- 1 Telefonanschlussdose vom Versorger im Abstellraum der Wohnungen

- Die Anschlussdosen fir Telefon, Antenne und Daten werden bis in die Zimmer anschlussfertig mon-
tiert. Die Hausanschlussleitungen werden bis in den Technik-Raum geftihrt.

- Der jeweilige Anschluss an das Verteilernetz der Versorger fiir Telefon und Internet wird durch den
Erwerber beauftragt. Die Anschlusskosten tragt der Erwerber.

- Es werden Leerrohre bis in den Hausanschlussraum verlegt, um einen zukilnftigen Glasfaser-An-
schluss zu ermdglichen.

PV-Anlage
Das Gebaude erhalt eine PV-Anlage falls gemal GEG-Berechnung erforderlich.

Klingel- und Gegensprechanlage, Briefkadsten
Die Klingelanlage mit Videofunktion sowie die Briefkastenanlage werden in Haustlirndhe montiert. Die
Briefkasten sind fur DIN A 4 Postsendungen geeignet. In den Wohnungen wird eine Videoeinheit mon-
tiert.

Hausnummer
Eine farbig lackierte Hausnummer in Edelstahl wird in Haustiirndhe montiert.

SchlieBanlage
Die SchlieRanlage wird mit gleich schlieenden Profilzylinderschiéssern eingebaut. Die Schlielsanlage
umfasst die Haustlren im Erd- und Kellergeschoss, die Wohnungseingangstir sowie den zugehérigen
Abstellraum. Jede Wohnung erhalt 5 Schlissel.

Rauchwarnmelder
Die Hausverwaltung statten die Wohnungen mit Rauchwarnmeldern aus. Die individuelle Wartung ob-
liegt dem Ableseunternehmen. Die Kosten werden tber die Nebenkostenabrechnung umgelegt.

AuBenanlagen
Die Gartenflache wird eingeebnet und mit Rasensamen eingesat. Zugangswege werden mit Beton-
steinen gepflastert. Die Terrassenflachen werden mit dunklen Terrassenplatten aus Beton in 50cm x
50cm x 4cm ausgefiihrt. Zwischen den Terrassen wird ein Sichtschutz erstellt.
Die gepflasterten Flachen werden durch Kantensteine von der Grinflache getrennt. Um das Gebaude
wird, wo notwendig, ein Spritzschutzstreifen mit Kies angelegt.
Ein fertiger Rasen und Baume gehoren nicht zum Lieferumfang.

AuBen Treppenabgang
Der Treppenabgang wird als Stahlbeton-Rampe und Wande hergestellt. Die Brustung im Erdgeschoss
ist 0,80m hoch und mit einem Edelstahl-Handlauf versehen.

Sonderwiinsche

Sonderwilnsche sind nur in Abstimmung mit der Bauleitung mdglich, es besteht jedoch kein Rechts-
anspruch darauf. Der Bautrager ist grundsatzlich bemiht, individuelle Ausstattungswiinsche zu erfll-
len, sofern sie technisch machbar und baurechtlich zulassig sind und den Baufortschritt nicht behin-
dern.

Die Auswahlmdglichkeiten umfassen Insektenschutz, Sanitarobjekte, Innentiiren, Bodenbelags-, Flie-
sen- und Malerarbeiten. Eine Anderung der Ausstattungen kann nur in schriftlicher Abstimmung mit
dem Bautrager erfolgen.
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Zusatzliche Sonderwiinsche kdnnen zu einer Bauzeitenverlangerung fiihren. Der Bautrager beauf-
schlagt jeden Sonderwunsch mit 15 % Regiekosten der vom Erwerber beauftragten Summe (nur Mehr-
kosten). Sollte im angebotenen Gewerk kein Sonderwunsch auf Grund von Angeboten beauftragt wer-
den, so werden 3 % der Angebotssumme des Sonderwunschs als Aufwandsentschadigung in Rech-
nung gestellt.

Wartung und Pflege von Bauten

Die im Kaufvertrag geregelte Gewahrleistungshaftung gilt nur fiir solche Mangel, deren Ursachen in
der Errichtung des Bauwerks begriindet sind. Die Gewahrleistung erstreckt sich daher nicht auf nor-
male Abnutzung, insbesondere nicht auf Teile und Anlagen die einem besonderen Verschleil® unter-
liegen, soweit deswegen eine Reparaturnotwendigkeit eintritt. Es obliegt daher dem Eigentlimer, sol-
che Bauteile und Anlagen durch Wartung und Reinigung in einem ordentlichen Zustand zu erhalten.
Dies gilt vor allem flr, ohne Anspruch auf Vollstandigkeit fur die Heizungsanlage, Turen, Fenster,
Sonnenschutz, Liftungsanlagen, Dachentwasserung etc.

Anstriche bedurfen der regelmaRigen Erneuerung, wenn Sie die erforderliche Schutzwirkung beibe-
halten sollen. Dies gilt vor allem fir Auf3enanstriche. AuRenhdlzer bedurfen ebenfalls einer regelma-
Rigen Erhaltungspflege, um ein Ausbleichen zu verhindern. Des Weiteren neigen Auf3enhdlzer durch
die direkte Bewitterung zum Quellen und Schwinden, zum sogenannten ,,Ausbluten" sowie zu leichter
Haarrissbildung. Unbehandelte AuRenhdlzer bilden im Laufe der Zeit eine silbergraue Patina.

Die AuRRenanlagen bediirfen einer regelmaRigen Pflege und bei Trockenheit sind die moglicherweise
erforderlichen Anpflanzungen zu bewassern.

Neubauten unterliegen einem naturlichen Setzungsverhalten. Es kénnen Risse in Bauteilen oder Fu-
gen z.B. zwischen Bodenbelag und Sockelleiste, Wand und Decke oder Wand zu Wand auftreten, die
aufgrund bauphysikalischer Eigenschaften der Bauteile wie Kriechen oder Schwinden entstehen.

Elastische Fugen sind Wartungsfugen und unterliegen somit nicht der Sachmangelhaftung. Diesbe-
ziglich sind regelmaRige Wartungen durchzufihren.

Schlussbemerkung:
Der Bautrager behalt sich Anderungen vor, die behérdlich, statisch, konstruktiv, technisch, gestalte-
risch, lieferungstechnisch oder durch den Baufortschritt bedingt sind. Dies gilt auch fir Fabrikatsanga-
ben. Soweit Marken und Modelle in der Baubeschreibung spezifiziert werden, dirfen sie durch gleich-
wertige ersetzt werden. Sofern Ausflihrungen nicht beschrieben sind, werden diese vom Bautrager
bestimmt. Hinsichtlich der konkreten Ausstattungen des Gemeinschaftseigentums steht das Leis-
tungsbestimmungsrecht und die Bemusterung dem Bautrager zu.

Die in den Grundrissen zum besseren Raumverstandnis eingetragenen Mdéblierungen einschliel3lich
der Kichenzeile sind nur als Vorschlagsldsungen zu sehen und sind nicht im Leistungsumfang enthal-
ten. Ebenso im Leistungsumfang nicht enthalten sind die aus gestalterischer Sicht in Perspektiven und
Ansichten gegebenenfalls dargestellten Fahrzeuge, Bdume, Hecken, Fahrradsténder, Blumenkasten,
Einhausungen oder Miilltonnen. Das Farbkonzept bleibt vorbehalten. Dargestellte Farben kdénnen
stark von den tatsachlichen Farben abweichen.

In den Zeichnungen sind ggf. Liftungsauslasse, Rohrleitungen und Regenfallrohre nicht dargestellt.
Diese werden angelehnt an die technischen Erfordernisse nach Vorgabe des Bautragers installiert.
Fur das Rohrleitungssystem konnen teilweise Kasten oder abgehangte Decken notwendig werden.

Baustellenbesuche der Erwerber sind aufgrund der Sicherheits- und Gesundheitsschutzbestimmun-
gen erst zur Vorabnahme gestattet.

Das Abarbeiten von ggf. auftretenden Abnahmemangeln und Gewahrleistung erfolgt nur zu normalen
Arbeitszeiten von Montag bis Freitag.

Die Mal3e in den Zeichnungen sind Rohbaumale. Alle MalRe sind am Bau zu messen. Die Ausflh-

rungsplanung wird den Kaufern zur Einrichtung wahrend der Bauphase zur Verfligung gestellt.

Bremervorde, den 12.12.2023
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