Beispielabbildung

FACHBETRIEB

LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE

SEIT 1995

Y. AGEBAU

| WIR BAUEN DEN NORDEN

NEUBAU, Zweifamilienhaus

MODERNES NEUBAU-

ZWEIFAMILIENHAUS IM TO-
SKANASTIL

RoBkamp 9, 24576 Hitzhusen

B Planungsvorschlag

B Renditeobjekt

Wohnflache: ca. 196 m?

Grundstucksflache: ca. 903 m?

Zimmer: 55
Zustand: projektiert
Provision: Nein

KAUFPREIS: 830.400 €

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580
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Ihr zukinftiges KAGE-Traumhaus liegt in einer ruhigen Sackgassenlage
auf einem groBziigigen Grundstick mit Stdausrichtunsg.

Hitzhusen ist eine kleine Ortschaft mit ca. 1200 Einwohnern in direkter
Nachbarschaft an die Kurstadt Bad Bramstedt. Die Gemeinde gehért mit
seiner schéonen Umgebung, den vielen kleinen Seen und der Auenland-
schaft zu den beliebtesten Wohnorten im Kreis Segeberg. Die Gemeinde
liegt verkehrsginstig an der B 206 mit Anbindung an die A7. Zur A7
(Richtung Hamburg oder Flensburg/Kiel) sind es nur wenige Kilometer.
Die Fahrt mit dem Pkw in die Hamburger oder Kieler Innenstadt dauert,
je nach Verkehrslage, zwischen einer % bis eine Stunde.

Hitzhusen hat einen eigenen Kindergarten, eine Kindertagesstatte sowie
eine Grundschule. Darliiber hinaus gibt es noch einige Landwirtschafts-
und Handwerksunternehmen.

In dem unmittelbar angrenzenden Bad Bramstedt befinden sich alle Ein-
kaufsmoglichkeiten fir den taglichen Bedarf.

AuBerdem sind im Ort alle weiterfihrenden Schulen, gute arztliche Ver-
sorgung, sowie das Klinikum und die Schoén-Klinik vorhanden.

Durch Busverbindungen nach Wrist besteht der Anschluss an das DB-
FernBahnnetzt. Bad Bramstedt selbst hat Anschluss an das Bahnnetzt der

AKN (Hamburg-Neuminster) und somit an den HVV.
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Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt
kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580

&"’ FESTPREISGARANTIE



mailto:kontakt@kagebau.de

GRUNDRISS

Erdgeschoss Raumgrof3en
1.95° . ;;? * 2.05° qb ;;5 n 2.05° ,‘» ;;ﬁ qb 2.65° Gesamt: 126'34 mz
o iL“ i o . Wohnen/Essen: 46,01 m?
_ W PN i H
" S Kiiche: 13,50 m?
§ HE=EN [ H bl tche: 50 m
I == 4
Cllee ] HTH 4 &g

& Flur: 12,07 m*
=— ﬁ LI - |

L .

g‘ I RLL Llj?iLL Wohnen/Essen 8

' e i Badk 8.60 m
3 = oo Schlafen: 14,03 m?
ﬁ. 2 17 Schiafen — — LL /\ '? 5
T SEEERT L - P
4 AT N | :] Kind: 18,95 m
& tt =
) i ) HWR: 6,20 m*

- Hawt 15191?4"“25?12635* - Treppenhaus: 6,98 m?

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH

———
FACHBETRIEB ﬂﬁ' LIEFERFAHIG &i- FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

SEIT 1995 kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580



mailto:kontakt@kagebau.de

GRUNDRISS

Obergeschoss Raumgrof3en
14.00
1.00 + 95% 1.76 + 2.05° " 1.76 + 2.47 + 4.00
150 190 Gesamt: 9259 m*
g g 2
- - Wohnen/Essen: 16,82 m
i : Io‘!ﬁfi—_ﬁt’d@:"—ff{ﬂﬁ'ﬁﬁ_ﬁ‘aﬂoﬁlﬂ'ixﬁ?ﬂ!ﬁ!g i
b o L] -
: . Kuche: 771 m?
Schiafen g |
.:?! Wohnen/Essen il I
&5 Schlafen: 1,37 m?
ol T . Kind: 9,92 m’
g S8 E‘ Dachterrasse g
T ; Bad: 6,33 m*
T ol Flur: 7,86 m?
&3 i e
T =] T Dachterrasse: 30,00 m?
- : < - .
;‘.'!t!‘féfosz}‘?_fﬂozfﬂjﬁfﬂ‘:{&ﬂﬁﬁﬂﬁ!&%lﬁﬁlﬁﬁlﬁﬁ-‘Q?% AbStellraum' 2159 mz
120 % e 490 Treppenhaus: 2,93 m?
14.00

P ) DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
FACHBETRIEB ﬂE‘.“ LIEFERFAHIG &" FESTPREISGARANTIE Kieler Str. 33b | 25551 Hohenlockstedt

SEIT 1995 kontakt@kagebau.de | Tel: 04826/ 376 580



mailto:kontakt@kagebau.de

ANSICHTEN

Ansicht Osten Ansicht Stiden

Beispielabbildung Beispielabbildung

ﬁ\ Merkmale: schlusselfertig mit Bodenplatte, \/ Besonderheiten: Bodentief geflieste Duschen,
Sudausrichtung Balkon/Terrasse, Luft/Wasser-Warmepumpe, kontrol-
Neubau, Dachterrasse, Terrasse, lierte Be- und Entliftungsanlage,
Massivbauweise, Walmdach Kunststofffenster, FuBbodenheizung,

Offene Kiiche, Abstellraum

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Bei dem Gebaude handelt es sich um einen Planungsvorschlag, da das
Grundstlick eine Vielzahl von Bebauungsmodglichkeiten bietet. Nutzen
Sie die Chance |hr Haus bereits in den Grundzigen der Planung mitzu-

gestalten.

GENERATION

Wohn-Einheit - Zwei Familien, ein Wohnkonzept

Ob als Mehrgenerationenhaus oder als Vermietungsobjekt, dieses Haus
bietet die ideale Losung fiur den Bedarf von zwei Wohneinheiten. Viele
groBe Fensterflachen sorgen fir reichlich Licht. Neben jeweils einem
groBzigigen Wohn-Essbereich, einer Kiiche und dem Schlafzimmer, so-
wie einem Kinderzimmer, bieten die Wohnungen jeweils einen nutzli-
chen Abstellraum. Die Wohnung im OG verfiigt zudem Uber eine be-
trachtliche Dachterrasse. Ein gemeinsam genutzter Haustechnikraum im

EG rundet das ausgereifte Wohnkonzept ab.
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AUSSTATTUNG

Das Haus verfugt bereits standardmafBig uber eine qualitativ
B sehr hochwertige Grundausstattung. Die unten aufgefiihrten
N Ausstattungsmerkmale zeigen nur einen kleinen Ausschnitt.

Rund ums Haus:

{ - Baugrunduntersuchung

- Gartenpaket: AuBensteckdose, AuBenwasserhahn, Erd-
kabel 10 m, Fallrohrklappe, Bewegungsmelder

- Baugerust, Baustellen-WC, Bauschuttentsorgung

Gebaudehdille:
- Blower-Door-Test
- Energieausweis
- Massivmauerwerk: Innen und auBBen
- 16 cm AuBenwanddammung (WLS 032)
- Raumhohe Gber 2,50 m im EG und DG
- grofBe Auswahl an Verblendsteinen
- Dachstuhl aus Konstruktions-Vollholz (KVH) mit 26
cm Dammung

- Dreischeiben-Warmeschutzverglasung

Innenausstattung:
- Wand- und Bodenfliesen in hochwertiger Ausfihrung
- reichhaltige Elektroausstattung
- Sanitarinstallation mit hochwertigen Qualitatsproduk-

ten

Beispielabbildung - bodentief geflieste Duschen

—— N
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Haustechnik:

FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung
Handtuch-Heizk6rper in den Badern

zentraler kontrollierte Be- und Entliftungsanlage mit
Warmeriuckgewinnung

Luft/Wasser-Warmepumpe

Leerrohr fir die nachtragliche Installation einer PV-
Anlage

Mehrspartenhauseinfihrung

Versicherungen:

Vertragserfullungsbirgschaft
Rohbaufeuerversicherung
Bauherrenhaftpflichtversicherung

Bauwesenversicherung

DIRK KAGE BAUUNTERNEHMEN GMBH
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HINWEIS

Im oben genannten Preis ist das geplante Zweifamilienhaus mit allen vorstehend aufgefuhrten Extras sowie der Grundstliicksanteil von
ca. 903 m? enthalten.

Nicht enthalten sind: Die Ankaufkosten wie Grunderwerbsteuer (6,5 %), die Notar- und Gerichtskosten (ca. 2-3 %) sowie die Bauneben-
kosten.

Weiterhin sind nicht enthalten: Die Maler- und Oberbelagsarbeiten, die Kiiche und Gartenanlage.

Bitte stimmen Sie gerne einen Beratungstermin mit mir ab. Fur ein Beratungsgesprach begriiBe ich Sie in einem unserer Musterhauser in
Norderstedt oder Hohenlockstedt oder in unserem Blro in Hamburg-Harburg.

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ibernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstéandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

Ihr Ansprechpartner:

Nick Hallbauer

)
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Telefon: +49 1516 1852995
E-Mail: nick.hallbauer@kagebau.de
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www.KAGEBAU.de
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REGELMASSIGE VERANSTALTUNGEN MUSTERHAUSER in Norddeutschland
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