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Impuls für den Woh nungsbau: Sechs Jahre lang jeweils fünf Prozent der Inves ti ti ons kosten abschreiben

Das Wachs tums chan cen ge setz hat die letzte Hürde genommen: Der Bun desrat hat dem Kom -

pro miss vor schlag des Ver mitt lungs aus schusses zuge stimmt. Damit ist auch die degres sive

AfA für den Neubau von Woh nungen beschlossen. Ein Über blick.

Die befris tete Wie der ein füh rung einer degres siven AfA (Abset zung für Abnut zung) für den

Woh nungs neubau gehört zum "Gesetz zur Stär kung von Wachs tums chancen, Inves ti tionen und

Inno va tion sowie Steu er ver ein fa chung und Steu er fair ness" – Wachs tums chan cen ge setz – und

war von den Ände rungen durch den Ver mitt lungs aus schuss betroffen, denen der Bun desrat am

22.3.2024 abschlie ßend zuge stimmt hat.

Die Abschrei bung wird nur noch in Höhe von fünf Prozent – vor Ver mitt lungs aus schuss: sechs

Prozent – für Gebäude ermög licht, die Wohn zwe cken dienen und die vom Steu er pflich tigen

her ge stellt oder bis zum Ende des Jahres der Fer tig stel lung ange schafft worden sind.

https://dip.bundestag.de/vorgang/gesetz-zur-st%C3%A4rkung-von-wachstumschancen-investitionen-und-innovation-sowie-steuervereinfachung/303318


Degres sive AfA – die Kon di tionen im Über blick

Das sind die Kon di tionen der befris teten degres siven AfA, so wie es der Gesetz ent wurf für einen

neuen § 7 Abs. 5a EStG vor sieht:

Keine News ver passen mit dem News letter Immo bi li en wirt schaft

Alles News rund um die Immo bi li en wirt schaft – Jeden Dienstag direkt in Ihr E-Mail-Post -

fach

Jetzt zum News letter Immo bi li en wirt schaft anmelden

Ver mitt lungs ver fahren zwi schen Bun destag und Bun desrat

Ursprüng lich sollte das Kabi nett am 16.8.2023 einen Gesetz ent wurf von Finanz mi nister Chris -

tian Lindner (FDP) für neue Steu er an reize beschließen, aber das Vor haben wurde inner halb der

Regie rung geblockt – die hat dann Vor schläge von Bau mi nis terin Klara Geywitz (SPD) am

29.8.2023 auf einer Klau sur ta gung ange nommen.

Die degres sive Abschrei bung gilt aus schlie ß lich für neu gebaute bezie hungs weise im Jahr der

Fer tig stel lung erwor bene Wohn ge bäude und Woh nungen.

Im ersten Jahr können fünf Prozent der Inves ti ti ons kosten steu er lich geltend gemacht

werden. In den fol genden Jahren können jeweils fünf Prozent des Rest wertes steu er lich

geltend gemacht werden.

Ein Wechsel zur linearen AfA ist möglich.

Der Bau be ginn des Wohn ge bäudes muss zwi schen dem 1.10.2023 und dem 30.9.2029 (Sechs-

Jahres Zeit raum) liegen.

Erst mals ist nicht der Bau an trag ent schei dendes Kri te rium für die Gewäh rung der degres siven

AfA, sondern der ange zeigte Bau be ginn. Das soll ein Anreiz für die Umset zung von Pro jekten

sein, die schon geplant, aber aus Gründen – etwa Pro bleme bei der Finan zie rung – noch nicht

begonnen wurden. Damit soll auch der Bau über hang von mehr als 800.000 geneh migten

Woh nungen abge baut werden.

Beim Kauf einer Immo bilie muss der Vertrag zwi schen dem 1.10.2023 und dem 30.9.2029

rechts wirksam geschlossen werden. Die Immo bilie muss bis zum Ende des Jahres der Fer tig -

stel lung erworben werden.

Die degres sive AfA kann zudem mit der Son der ab schrei bung für den Miet woh nungs neubau

kom bi niert werden. Begüns tigt werden dabei Neu bauten mit ener ge ti schem Effi zi enz haus -

stan dard 40 und Nach hal tig keits siegel QNG (EH40 / QNG), die eine Bau kos ten ober grenze von

5.200 Euro pro Qua drat meter ein halten.

Die Bedin gungen für die genannte Son der ab schrei bung für den Miet woh nungs neubau wurden

mit dem Wachs tums chan cen ge setz ver bes sert: Der Anwen dungs zeit raum wurde bis Ende Sep -

tember 2029 ver län gert, die Bau kos ten ober grenze auf 5.200 Euro pro Qua drat meter erhöht

(vorher 4.800 Euro) und die begüns tigten Her stel lungs- und Anschaf fungs kosten liegen jetzt

bei 4.000 Euro pro Qua drat meter (vorher 2.500 Euro).

https://www.haufe.de/support/newsletter?nlreg=immobilien
https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/abschreibung-beim-mietwohnungsbau_84342_572146.html
https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/abschreibung-beim-mietwohnungsbau_84342_572146.html


Der Bun destag beschloss schlie ß lich einen Entwurf zum Wachs tums chan cen ge setz am

17.11.2023 mit den Stimmen der Ampel-Koali tion. Aller dings hat der Bun desrat das Gesetz am

24.11.2023 in den Ver mitt lungs aus schuss geschickt, weil es in der Län der kammer keine Mehr -

heit gefunden hat.

Das Gremium hat sich am 21.2.2024 damit befasst und zahl reiche Ände rungen vor ge nommen.

Diese Version bestä tigte der Bun destag am 23.2.2024. Der Bun desrat musste zwin gend auch

noch mit spielen. Der Ausgang galt als unsi cher, weil die uni ons ge führten Länder ihre Zustim -

mung von der Rück nahme der Abschaf fung der Agrar diesel-Sub ven tionen abhängig gemacht

hatten. Da die Bun des re gie rung ankün digte, die Land wirt schaft an anderer Stelle zu ent lasten,

wurde eine Blo ckade im Bun desrat letzt lich ver hin dert.

Gesetz ent wurf der Bun des re gie rung zum Wachs tums chan cen ge setz (Stand 2.10.2023)

Beschluss emp feh lung des Ver mitt lungs aus schusses zum Wachs tums chan cen ge setz (21.2.2024)

Das könnte Sie auch inter es sieren:

Sanie rungs-AfA für Ver mieter ange kün digt

Gebäude-AfA: Abschrei bung von Immo bi lien und Nut zungs dauer

dpa

https://www.bmwk.de/Redaktion/DE/Downloads/G/green-paper-transformation-gas-wasserstoff-verteilernetze.pdf?__blob=publicationFile&v=4
https://dserver.bundestag.de/btd/20/104/2010410.pdf
https://www.haufe.de/immobilien/wirtschaft-politik/steuerliche-foerderung-sanierungs-afa-fuer-vermieter_84342_589868.html
https://www.haufe.de/immobilien/investment/gebaeude-afa-nutzungsdauer-bei-abschreibung-von-immobilien_256_566570.html

