WIR BAUEN DEN NORDEN

- A / AGEBAU

NEUBAU, Reihenhaus

KURZ VOR
FERTIGSTELLUNG!
NEUBAU-ENDREIHENHAUS

MIT DACHTERRASSE AUF
GROBEM GRUNDSTUCK

Graf-Ernst-Weg 6, 22459 Hamburg

Wohnflache: ca. 10 m?

Grundstiucksflache: ca. 374 m?

Zimmer: 4
Zustand: Haus im Bau
Provision: Nein

KAUFPREIS: 699.900 €

Dirk Kage Bauunternehmen GmbH
Kieler StraBe 33b | 25551 Hohenlockstedt

Beispielabbildung
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LAGEPLAN
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Das Grundstiick befindet sich in Hamburg-Schnelsen, im Nord-Westen der
Hansestadt Hamburg. Der Stadtteil zeichnet sich durch familiengerechtes
Wohnen in griner und dennoch zentrumsnaher Umgebung aus. Schnelsen
bietet seinen Einwohnern eine starke Infrastruktur mit guter Anbindung
an die Innenstadt (ca. 30 Autominuten), den Flughafen Hamburg-
Fuhlsbittel sowie die Bundesautobahnen 7 und 23 (Anschlussstellen
Eidelstedt, Schnelsen und Schnelsen-Nord). Die Anbindung an den OPNV
gewahrleisten mehrere Buslinien sowie die AKN.

Einkaufsmoéglichkeiten des taglichen Bedarfs bieten insbesondere die
FrohmestralBe sowie die Oldesloer Strae. Hier konzentrieren sich jeweils
Einzelhandel, Arzte, Banken und ein vielfidltiges Gastronomieangebot.
Daruber hinaus sind Kindergarten, Grund- und weiterfiUhrende Schulen in
groBerer Zahl vorhanden. Zahlreiche Grunflachen - nicht zuletzt das
beliebte Niendorfer Gehege - sowie diverse Sportvereine im Umfeld,
bieten zusatzlich einen hohen Freizeitwert im Stadtteil.

Die Reihenhauszeile wird im Umfeld einer gewachsenen Nachbarschaft
errichtet. Die direkte Nachbarschaft ist teils durch Mehrfamilienhauser,
aber ebenso durch Einfamilienhdauser gepragt. Eine Bushaltestelle der
Linien 183, 284 und 603 befindet sich in kurzer, fuBlaufiger Entfernung.
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GRUNDRISS

Haus 4 Erdgeschoss Raumgrof3en
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GRUNDRISS

Haus 4 Dachgeschoss Raumgrof3en
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ANSICHTEN

Aktueller Bautenstand Aktueller Bautenstand

ﬁ Merkmale_ Neubau, Massivbauweise, KfW55, \/ Besonderheiten_ Kunststofffenster, FuBboden-
) Terrasse, Walmdach, schlisselfertig ) heizung, kontrollierte Be- und
mit Bodenplatte, Dachterrasse Entliftungsanlage, Gaste-WC,

Bodenbelag nach Wunsch,
Rollladen im Erdgeschoss,
Duschbad

— .. Ansprechpartner: Herr Gunnar Struckmeyer
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Baubeginn erfolgt - Fertigstellung fir Sommer 2024 geplant!

Bei diesem Angebot handelt es sich um eines von insgesamt vier
projektierten Neubau-Reihenhausern, welche vom Bauunternehmen Dirk Kage
GmbH auf einem ca. 1.339 m? groBBen Sud-West-Grundstlick errichtet werden.
Die Neubauten sind individuell geplant, teils mit Dachterrasse, teils mit
Vorbauten im Erdgeschoss. Durch die versetzte Bauweise entsteht die
gewlnschte Privatsphéare. Die Endhduser verfigen Uber seitliche Eingange.
Die Wohnflache dieser Einheit wird ca. 110m? betragen und verteilt sich auf
insgesamt vier Zimmer im Erd- und im Dachgeschoss. Das Grundstiick wird
per Teilungserklarung ideell geteilt. Dabei wird die Vorgartenflache, u.a. fur

Stellplatze, als Gemeinschaftsflache ausgewiesen. Die groBzigigen Garten

werden Sondernutzungsfldchen zur alleinigen Nutzung des jeweiligen
Eigentimers. Insgesamt entfallt auf diese Einheit eine GrundstiicksgréfBe von
ca. 374 m>. R,
Der ausgewiesene Kaufpreis beinhaltet das Komplettpaket aus Ankauf des
Grundstlicks, die Erstellungskosten des Gebdudes sowie die Baunebenkosten.
Die abgebildeten Einrichtungs- und Ausstattungsgegenstdnde sind Beispiele
und gehoéren ggf. nicht zum Leistungsumfang. Die Bilder kénnen Extras
beinhalten. Baurechtliche und bautechnische Anderungen bleiben

vorbehalten. MaBgebend fir die Hauser ist der notariell geschlossene

Kaufvertrag. i
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AUSSTATTUNG

Die Hauser erhalten im Erdgeschoss einen groBen Wohn- und
Essbereich mit Zugang zum jeweiligen, privaten Garten. Die
Mittelhduser erhalten offene Kichenbereiche, in den Endh&ausern
sind die Kichen in separaten Rdaumen untergebracht. AuBerdem
sind je ein Gaste-WC sowie ein nuatzlicher Hauswirtschaftsraum
geplant. Im Dachgeschoss bieten alle H&auser ein grof3ziigiges
Elternschlafzimmer, zwei kleinere Kinderzimmer und ein
Badezimmer. Diese Einheit erhalt zudem eine Dachterrasse zur
Gartenseite.

Zum zusatzlichen Leistungsumfang zahlen dariber hinaus:

Beispielabbildung
e Bauweise entspricht den Anforderungen an KfW 55

e Vermesserpaket: Hohenplan, Baumbestandsplan, Fein-
absteckung vor Baubeginn, Einmessung nach Fertigstellung

\Y 3 e Dachunterschlage aus profiliertem Kunststoff in weil3
T s v e Erhdéhte Sicherheit bei Fenster und Haustiren nach RC2N,
E Fenster- und Hausturfarbe wei3

e Elektrische Kunststoff-Rollladen im EG in wei3
e Malerarbeiten und Oberbelagsarbeiten, d.h. Vinyl in den
nicht gefliesten Raumen

e Mehrspartenhauseinfihrung

e Gartenpaket: AuBBenzapfstelle, 10 m Erdkabel (o.

Erdarbeiten), Bewegungsmelder, Fallrohrklappe,
==

Bei;pielabbildung AuBBensteckdose
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HINWEIS
Energieausweis befindet sich in Erstellung.

Bei Interesse wenden Sie sich gerne an lhren Ansprechpartner bei Grossmann & Berger:
Herr Daniel van Rechtern
Tel: 040 350 80 2 - 564

Bei den gezeigten Abbildungen handelt es sich um beispielhafte Darstellungen
Hinweis: Das Angebot ist freibleibend. Zwischenverkauf oder Vermietung bleibt vorbehalten. Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlieBBlich auf Informationen, die
uns von unserem Auftraggeber Ubermittelt wurden. Fur Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat dieser Daten kann von uns keine Haftung ilbernommen werden. Eine Weitergabe
des Exposés an Dritte nur mit Einverstandnis des Anbieters.

WEITERE PROJEKTE:

www.KAGEBAU.de
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