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ALTE ALLEE 15
NEUBAU MEHRFAMILIENHAUS UND TOWNHOUSES

- IM SCHÖNEN PASING-OBERMENZING -

unverbindliche Darstellung
Lützowstraße 

V 2.0



FÜHLEN SIE 
SICH ZUHAUSE

-  WILLKOMMEN IN PASING-OBERMENZING -

Wer wünscht s ich nicht  e inen Ort  zum Wohlfühlen. 
Ihr  neues Zuhause in Pasing-Obermenzing bietet 

höchste Wohnqual i tät  in naturnaher Lage.

Im Münchner  Westen  p räsent ie r t  s i ch  Pas ing  a ls  e iner 
der  lebend igs ten  S tad t te i le  Münchens .
In  d iesem Wohngeb ie t  f inden Ruhe und Entspannung, 
d ie  Natur  sowie  das  bunte  Leben P la tz . 
D ie  Ku l tu rv ie l fa l t  im Vie r te l  re ich t  von  Theater  und 
Oper  über  Küns t le ra te l ie rs  und  Jugendzent ren  b is  h in 
zu  v ie l fä l t igen  Verans ta l tungen das  ganze Jahr  über.
Werden S ie  e in  Te i l  davon,  fü l len  S ie  es  mi t  Leben 
und r i ch ten  S ie  s ich  so  e in ,  w ie  es  Ihnen ge fä l l t . 
Das  Gute  i s t  immer  da ,  wo man Zuhause is t . 
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Zwischen dem Pas inger  Mar ienp la tz ,  dem Pas inger  Vik tua l ienmark t 
und  dem Bahnhof  w i rd  v ie l  geboten .  D ie  a t t rak t i ven  Mög l i chke i ten 
s tehen der  Innens tad t  in  n ich ts  nach .  Neben den „Pas ing  Arcaden“ 
e r f reu t  s ich  auch  d ie  E inkaufsmei le  in  der  G le ichmanns t raße großer 
Be l ieb the i t . 
Von prägender  Besonderhe i t  i s t  das  Vi l lenv ie r te l  m i t  dem idy l l i schen 
Pas ing-Nymphenburg-Kana l  und  dem Stad tpark  Pas ing  mi t  fas t 
20  Hek ta r.  An  der  Würm en t lang  ge langen S ie  zum Sch loss  B lu tenburg 
und in  R ich tung Süden an  den Starnberger  See. 

K le inere  Parks  in  der  nahen Umgebung,  w ie  der  nahe Sch losspark 
Nymphenburg  b ie ten  unzäh l ige  Mög l i chke i ten  zur  F re ize i tges ta l tung 
und Erho lung .
Vom Pas inger  Bahnhof  b r ing t  S ie  d ie  S-Bahn in  10  Min  in  das  Münch-
ner  S tad tzen t rum.  Se i t  2013 bes teh t  zusä tz l i ch  e ine  d i rek te  Tram-An-
b indung in  d ie  Innens tad t .  D ie  Ver längerung der  U-Bahn-
l in ie  U5 is t  bere i ts  im Bau.  M i t  dem Auto  s ind  S ie  von  h ie r  aus  schne l l 
au f  der  Umgehungsautobahn Münchens  und dami t  in  kurzer  Ze i t  am 
F lughafen  und in  den  Erho lungsgeb ie ten  rund  um München.
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München-Innenstadt
ca. 10 min (Bahn)

Langwieder Seenplatte
ca. 15 min (Auto)

Nymphenburger
Schloss

und 
Schlosspark

München-Pasing
ca. 15 min ( zu Fuß)

Alte Allee
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VON OBEN
BIS UNTEN GUT

DURCHDACHT

Von der Tiefgarage bis zum Dach ist 
d ieses Objekt  mit  zwei Worten zu 
beschreiben 
-  hochwert ig und nachhal t ig. 
Schon während der Planung wurde an 
morgen gedacht. 

D ie  Häuser  s ind  Energ iee f f i z ien t  a ls  E f f i z i -
enzhaus  55  gep lan t ,  ausges ta t te t  m i t  e lek t r i -
schen Ro l l läden und Video-Sprechan lage . 

D ie  Garage is t  m i t  Ladesäu len  fü r  E-Fahrzeu-
ge  ausges ta t te t .
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NUTZFLÄCHEN 
TRH. UG       9,55 m²
Außentreppe       1,65 m²
Schleuse       6,55 m²
Kellerflur		 	 					 				4,31	m²
Gang      11,37 m²
Technik       17,49 m²
Waschen     11,13 m²
Ki.Wa/Möbi./Fahrräder    28,07 m²
Zu- und Abfahrt     62,00 m²
Tiefgarage   238,73 m²
_______________________________________________
NUTZFLÄCHEN CA.  390,85 m²

UG
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Eingang

Eingang

Eingang

Ziehen Sie hier ein und fühlen Sie s ich sofort  wohl . 
Ob auf der Terrasse oder auf dem Balkon -  genießen 
Sie hier schöne Momente mit  Famil ie und Freunden. 

Die  8  Wohnungen ver fügen über  ca .57m²-120m²  Wohnf läche .
D ie  be iden  Townhouses  haben 102m²  bzw.  116m²  Wohnf läche .
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ALLES 
ANDERE ALS 

GEWÖHNLICH

Moderne Archi tektur t r i f f t  zei t loses Wohnen und bietet 
neuen Wohnraum zur f re ien Entfal tung.

Durch  d ie  he l le  Fassade en ts tehen Wei te  und  Lu f t igke i t .  Akzente 
se tzen  d ie  g roßzüg ig  verg las ten  Fassaden und se tzen  d ie 
Neubauten  hochwer t ig  und  dezent  in  Szene. 

Das  Mehr fami l ienhaus  (8WE)  und d ie  be iden  Townhouses  en ts tehen 
in  Obermenz ing .  S ie  ver fügen über  Ter rassen oder  Ba lkone fü r  en t -
spannte  S tunden.  D ie  Tie fgaragens te l lp lä tze  s ind  mi t  Lades ta t ionen 
ausges ta t te t ,  über  e inen  Aufzug  ge lang t  man bequem zu  jeder 
Wohnung im Mehr fami l ienhaus . 
Hochwer t ig  und  e inzugsbere i t  werden d ie  Wohnungen fü r  S ie  e rs te l l t .

ALLES IM ÜBERBLICK 

•  8  Wohnungen mi t  ca .  57  m²  b is  120  m²  Wohnf läche
•  Ter rasse  oder  Ba lkon
•  Tie fgarage
•  schöne Auss ta t tung 



unverbindliche Darstellung
Alte Allee
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EG
WE1

WOHNFLÄCHEN 
Diele   10,54 m²
WC     2,57 m²
Bad     7,00 m²
Arbeiten privat    8,84 m²
Schlafen   15,73 m²
Kind 1   14,67 m²
Kind 2   11,80 m²
Wohnen/Kochen/Essen 37,24 m²
Terrasse 1    8,98 m² /2
Terrasse 2  10,70 m² /2
Keller 1           4,99 m² NF
______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.  118,23 m²
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EG
WE2

WOHNFLÄCHEN 
Diele                  6,29 m²
WC     1,66 m²
Bad     7,74 m²
Schlafen   16,57 m²
Kind   13,22 m²
Wohnen/Kochen/Essen 32,61 m²
Terrasse   10,82 m² /2
Keller 2            4,99 m² NF
_______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.   83,50 m²
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OG1
WE3

WOHNFLÄCHEN 
Diele     4,28 m²
Bad     7,63 m²
Schlafen   15,93 m²
Wohnen/Kochen/Essen 30,48 m²
Balkon     7,78 m² /2
Keller 3              4,17 m² NF
_______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.    62,21 m²
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OG1
WE4

WOHNFLÄCHEN 
Diele     4,09 m²
WC     2,03 m²
Bad     8,23 m²
Schlafen   11,82 m²
Wohnen/Kochen/Essen 27,17 m²
Balkon     5,66 m² /2
Keller 4            4,19 m² NF
______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA. 56,17 m²
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OG1
WE5

WOHNFLÄCHEN 
Diele     4,42 m²
WC     1,54 m²
Bad     8,13 m²
Schlafen   16,41 m²
Kind   13,05 m²
Wohnen/Kochen/Essen 30,67 m²
Balkon     5,66 m² /2
Keller 5             4,23 m² NF
_______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.    77,05 m²
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unverbindliche Darstellung

Dachterrasse  WE6

OG2
WE6
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OG2
WE6

WOHNFLÄCHEN 
Diele     8,02 m²
Bad      7,35 m²
Schlafen   14,58 m²
Kind   11,74 m²
Wohnen/Kochen/Essen 35,14 m²
Dachterrasse  17,00 m² /2
Keller 6            4,98 m² NF
_______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.     85,33 m²
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OG2
WE7

WOHNFLÄCHEN 
Diele     6,21 m²
WC     1,63 m²
Bad     8,13 m²
Schlafen   16,41 m²
Kind   13,05 m²
Wohnen/Kochen/Essen 31,51 m²
Balkon     5,66 m² /2
Keller 7             4,76 m² NF
_______________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.    79,77 m²
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AUSSTATTUNGEN 
•  Hochwer t ige  Parke t tböden 
  und  Fußbodenhe izung
•  Fe ins te in f l iesen  in  den 
  Badez immern
•  Ho lz fens te r  m i t
  3 - fach  Iso l ie rg las
•  Bodenebene Duschen
•  E lek t r i sche  Ro l l läden
•  Mu l t imed iaansch luss , 
  Videosprechan lage

unverbindliche Darstellung
WE8
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WOHNFLÄCHEN 
Diele   12,14 m²
Arbeiten privat    8,40 m²
WC     1,81 m²
Bad     8,20 m²
Schlafen   16,32 m²
Kind 1   14,26 m²
Kind 2   12,60 m²
Kochen   10,95 m²
Wohnen/Essen  33,41 m²
Dachergänzungsfläche	 	 						8,79	m²	NF
Dachterrasse    7,24 m²/2
Keller 8          5,01 m² NF
___________________________________
WOHNFLÄCHEN CA.  121,71 m²
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TOWN
HOUSE  

A

TOWN
HOUSE  

B

unverbindliche Darstellung
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STILVOLL, 
HOCHWERTIG 

UND EDEL
Moderne Archi tektur t r i f f t  zei t loses 
Wohnen und bietet  neuen Wohnraum 
zur f re ien Entfal tung.

Der  Anfang is t  au f  jeden Fa l l  gemacht . 
Für  e ine  angenehme Wärme und Gemüt l i chke i t 
so rg t  d ie  Fußbodenhe izung sowie  e in  hoch-
wer t iger  Parke t tboden.  D ie  Bäder  s ind  mi t 
e iner  bodeng le ichen Dusche mi t  Kopfbrause 
ausges ta t te t  -  somi t  w i rd  Ih r  Bad zu  e iner 
ech ten  Wel lnessoase. 

Ih ren  Besuch nehmen S ie  schon an  der  Haus-
tü re  dank  der  Videosprechan lage  in  Empfang. 

Gen ießen S ie  Ih r  neues  Zuhause und f reuen 
S ie  s ich  au f  schöne Momente  in 
der  A l ten  A l lee /Lü tzowst raße.

Innenperspektive

unverbindliche Darstellung
Townhouse B
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WOHNFLÄCHEN 
Diele     4,93 m²
WC     2,75 m²
Arbeiten privat    5,35 m²
Küche     8,24 m²
Wohnen/Essen  28,27 m²
Flur OG     4,96 m²
Abst.     1,74 m²
Bad     6,90 m²
Schlafen   12,16 m²
Kind 1   12,63 m²
Dachterrasse    8,62 m²/2
Flur DG     3,44 m²
Kind 2   13,06 m²
Fläche unter Dachschräge         5,07 m² NF
Terrasse 1    6,80 m²/2
Terrasse 2    7,80 m²/2
Keller 9            5,69 m² NF
___________________________________
WOHNFLÄCHEN CA   116,04 m²
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TOWN
HOUSE

A
WOHNFLÄCHEN 
Diele     3,08 m²
WC     2,79 m²
Küche     6,65 m²
Wohnen/Essen  24,17 m²
Flur OG     2,96 m²
Bad     6,45 m²
Schlafen   14,86 m²
Kind 1   11,62 m²
Flur DG     1,10 m²
Kind 2   11,46 m²
Kind 3   11,80 m²
Fläche unter Dachschräge        6,47 m² NF
Terrasse   10,00 m²/2
Carport        20,35 m² NF
Abstellraum         5,59 m² NF 
____________________________________
WOHNFLÄCHEN CA. 101,94 m²
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26 unverbindliche Darstellung
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Referenzen:

AKTUELL

AUF DER FALKENBEIZ 4
Neubau von  zwe i  2 -Fami l ienhäusern
München -  Fors tenr ied

-  im Bau - 

LEUTASCHER STRASSE 9
Mehr fami l ienhaus
Send l ing-Westpark

-  bere i ts  fe r t igges te l l t  -

AKTUELL

REHWIESE 9
Neubau e ines  Mehr fami l ienhauses
München -  Großhadern

-  im Bau - 

AKTUELL

EICHENDORFFWEG
Neubau von  e inem Dre i fami l ienhaus 
Bad Wiessee -  Tegernsee

-  im Bau - 
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WIR BAUEN
MIT VIEL  

LEIDENSCHAFT

Wir s ind ein Famil ienunternehmen mit  über 80- jähr iger
Tradi t ion und legen sehr v ie l  Wert  auf  Zuver lässigkei t , 
Qual i tätsbewusstsein und Kundennähe. 

Das sp iege l t  auch  unser  Mot to  „Kompeten t  am Bau“  w ieder,  das  fü r 
höchs te  Qua l i tä t ,  Termin t reue  und op t ima le  Kundenbet reuung s teh t . 
Unser  gesamtes  Le is tungsspek t rum umfass t  den  Hochbau,  d ie 
San ie rung sowie  Tie f -  und  S t raßenbau.  Zudem s ind  w i r  in  den 
Bere ichen Pro jek tenwick lung  und Sch lüsse l fe r t igbau tä t ig . 

D ie  S tandor te  der  S tauch-Baugruppe l iegen in  Kupferze l l , 
Wa idhofen  und Grä fe l f ing . 
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ANGABENVORBEHALT

Al le  Angaben in  d ieser  Verkau fsausgabe wurden mi t  g rößter  Sor fga l t  zusammenges te l l t .  S ie  wur -
den au f  ih re  R ich t igke i t  zum Ze i tpunk t  der  Ers te l lung  der  Verkau fsau fgabe überprü f t .  E ine  Gewähr 
fü r  d ie  Vo l l s tänd igke i t  und  d ie  R ich t igke i t  der  gemachten  In fo rmat ionen w i rd  n ich t  übernommen. 
Jeg l i che  in  den  Grundr issen  vorgenommenen Dars te l lung  von  Auss ta t tung ,  Baute i len ,  Küchen, 
Möb l ie rung ,  Türau fsch lägen e tc .  i s t  a ls  be isp ie lha f te r  und  unverb ind l i cher  Ges ta l tungsvorsch lag 
anzusehen.  Ge iches  g i l t  fü r  sämt l i che  Visua l i s ie rungen des  Pro jek tes  und  Fo togra f ien  und  insbe-
sonderer  dar in  gg f .  geze ig te  Käufersonderwünsche. 

Auch d iese  s ind  unverb ind l i ch  und  d ienen aussch l ieß l i ch  a l lgemeinen Anschauungszwecken.  Insbe-
sondere  s ind  aus  den Dars te l lungen,  Fo tos  und  Visua l i s ie rungen ke ine Beschaf fenhe i tsvere inbarungen 
abzu le i ten .  Der  geneue L ie fe rumfang erg ib t  s ich  aussch l ieß l i ch  aus  den beurkundeten  Kaufver t rägen 
und deren  An lagen ink lus ive  der  Bau-  und  Auss ta t tungsbeschre ibung.  Be i  den  in  d ieser  Verkau fsaus-
gabe gemachten  F lächenvergaben hande l t  es  s ich  um vor läu f ige  C i rca-Angaben.  Änderungen in  der 
P lanung,  der  Aus führungsar t  und  be i  vorgesehenen Baus to f fen  s ind  jederze i t  mög l i ch . 

VERKAUF
Ih r  Ansprechpar tner
Fabian Wagner 

Lohens t raße 5 ,  82166 Grä fe l f ing
Te l .    089  5480175-34
Mob i l .   0173 4718704
Fax .   089  5480175-50
f .wagner@stauch-wohnbau.de

Stauch  Wohnbau GmbH

Lohens t raße 5 ,  82166 Grä fe l f ing
www.s tauch-baugruppe.de

Bi ldnachweise: S.6 ©Wel lnhofer Designs
3D-Visual is ierungen: S.1,9,15,18,20,21,26,27 und 30 ©renderki tchen



30

Notizen:
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Notizen:
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Stauch Wohnbau GmbH
Lohenstraße	5,	82166	Gräfelfi	ng
www.s tauch-baugruppe.de


